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延安市补办房产证检测报告找专业单位办理

延安市补办房产证检测知识：

关于房屋检测鉴定的相关知识，大家都有所了解吗？希望以下的12问12答能给大家解惑答疑。

1、什么叫既有房屋？指已完成建设程序，竣工一年后并投入正常使用的房屋。不包括在建、新建工程的
房屋和存在质量遗留问题的房屋。2、为什么房屋安全鉴定以幢为鉴定单位？因为房屋结构系一个整体，
而鉴定就是对房屋的结构安全进行鉴别和判定，因此房屋安全鉴定必须以幢为鉴定单位。3、什么叫危险
房屋？指结构已严重损坏或承重构件已属危险构件，随时有可能丧失结构稳定和承载能力，不能保证居
住和使用安全的房屋。4、申请房屋安全鉴定的对象有哪些？有五类：私房业主及其代理人、委托人；房
屋使用人；公房及自管房业主单位；其他责任人；房屋安全管理部门或行政单位、司法部门等。5、房屋
安全鉴定的办理时限是多长？手续完备者，自受理鉴定申请之日起10个工作日内完成；特殊、复杂或需
进行相关检测的项目视具体情况确定。6、房屋会“衰老”吗？房屋就像人的身体同样会有生老病死，风
吹雨打中难免会患点小恙，平时需定期保健。房屋在使用过程中，由于材料的老化，构件强度的降低，
结构安全储备的减少，必然会产生由完好到损坏，由小损到大损，由大损到危险。7、什么原因会引起房
屋损坏衰老？

(1)设计因素——设计错误，无证设计，设计标准过低；

(2)施工因素——未按标准、规范操作，未达到设计要求，偷工减料等；

(3)材料因素——不成熟的材料，以次充好；

(4)地质因素——特种地基土体；

(5)人为损害——破坏性装修，缺修少养，使用不当，外界影响（如周边环境有爆破，基础、地下室、道
路施工及车辆撞击等）；



(6)自然影响——风、霜、雨、雪及腐蚀以及自然灾害（水灾、火灾、地震、台风等）。8、哪些房屋需
作安全鉴定？(1)达到一定的使用年限，有老化迹象；

(2)主体结构出现裂缝、倾斜等异常迹象，危及房屋安全；

(3)改变使用功能，明显增加负荷，有可能危及安全；

(4)发生过自然灾害(如水灾、火灾、台风、地震)，影响房屋正常使用；

(5)周边环境进行地下管线、基础、地下室施工及爆破震动作用；

(6)危及房屋安全、正常使用的其它情形。9、什么样的房屋是危房？《危险房屋鉴定标准》（JGJ125-201
6）定义结构已严重损坏，或承重构件已属危险构件，随时可能丧失稳定和承载能力，不能保证居住和使
用安全的房屋。10、哪些是房屋的异常迹象？概括起来主要有以下三种：沉降、倾斜、裂缝。11、国家
对房屋完好与损坏的程度如何评定？《房屋完损等级评定标准》按房屋的结构、装修、设备等组成部分
的完好、损坏程度，分成下列各类： A：完好房 ；B：基本完好房；C：一般损坏房； D：严重损坏房；
E：危险房。12、《危险房屋鉴定标准》划分鉴定结果分几级？《危险房屋鉴定标准》划分鉴定结果为
4级：A级——非危险房；B级——危险点房；C级——局部危险房； D级——整幢危险房

因为在环境和内部材料的使用上，都是具有不一样性的破损，要经过专业的房屋安全鉴定才可以知道混
凝土的沙化情况和房屋承载的荷载力有没有偏离房屋整体，而且房屋鉴定可以提前预见风险，防范未然
。简单实际的方法就是寻找一家比较专业而且资质齐全的第三方房屋检测机构，针对房屋所出现的一些
问题来采取正确合理的检测方案进行实施，任何问题需要“对症下药”才能有效解决问题。承接建筑结
构检测工作的检测机构，应符合国家规定的有关资质条件要求。防灾和减灾（灾害管理）。房屋遭受自
然灾害或火灾等突发事故的侵袭后，房屋的结构会受到不同程度的损伤甚至破坏，通过对受损房屋进行
鉴定来确定房屋是否符合安全使用条件，或采取排险解危措施后继续使用。房屋正常使用性鉴定该类型
房屋鉴定侧重考虑是否影响使用人正常的使用性，比如装饰装修破损、漏水、空鼓等现象等。而查勘中
更侧重于对图纸的复核，现场的实际环境。往往产权补登或者改变房屋使用功能等常进行此类型的房屋
鉴定。房屋抗震安全鉴定在鉴定过程中混凝土结构和砌体结构占据很大的比例，对于结构性能和构造体
系是鉴定查勘的关键。促进城市危旧房屋的改造。还存在的二十世纪五、六十年代甚至是解放前建造的
砖木或简易结构房屋，经过几十年的风雨剥蚀和各种自然的、人为的损坏，绝大部分已沦为危险房屋。
根据房屋的结构、装修和设备三个组成部分中各分项的完好和损坏程度评定房屋的完损等级，将房屋评
定为完好房、基本完好房、一般损坏房、严重损坏房和危险房五个等级。
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