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培训机构房屋安全鉴定检测现状勘查：

1、根据现场勘查测绘场地总平面测绘、场地内所有房屋的建筑、结构图纸测绘。

2、现场检测建筑构件是否是否有裂缝、渗水等情况。根据地基基础设计文件与地基基础的施工记录或地
基（或桩基）检测报告等资料及有关分析结果确定是否补充勘探、是否开挖基础，以便对房屋地基基础
做出相应的评定。

3、进行鉴定评估所需的必要的测量、测试，包括高差倾斜测量、房屋裂损检查、材料强度测试等；

4、进屋结构分析计算，房屋承载能力分析计算，进行幼儿园房屋安全鉴定、抗震性能鉴定分析。我院一
年承接了上百个幼儿园房屋安全鉴定、抗震性能鉴定，积累了丰富幼儿园房屋安全鉴定、抗震性能鉴定
经验，为业主提供各种类型学校、技校、幼儿园、午托班等教育培训机构提供专业的房屋安全鉴定、抗
震性能鉴定服务。屋质量检测是通过对既有房屋结构质量进行检查鉴定，以起到保障生命财产的安全，
促进现有房屋资源的充分、合理利用，保证社会的稳定作用，因此具有巨大的社会效益和经济效益。房
屋检测又称房屋质量检测评估，是指由具备资质的检测单位对房屋质量进行检测，评估，并开具报告的
过程。

后，房屋检测的第三个意义就是当该地区发生了重大的灾难，比如说水灾、雪灾等自然灾害发生的时候
，对房屋进行质量检测以能够在这个过程中掌握具体的受灾状况，以及对该地区的房屋安全性进行准确
评价，如此才能够更好的安排后续的安全工作以及受灾家庭的安置问题。

是学校食品与卫生安全情况，对流感等呼吸道病、手足口病等的防疫工作。要完善学校食品安全管理制
度和食堂就餐环境，检查学校食堂食品采购、运输、储存和加工环节等是否存在卫生和安全隐患，自备
水源、二次供水及直饮水设施、食堂蓄水池等是否清洁、消毒，以及定期进行水质检测情况，紫外线灯
等装置是否存在异常。



中、小学、幼儿园校舍的建筑年代久远,质量差

我国很多中、小学校舍始建于20世纪70、80年代,建筑年代久远,建筑的质量相对较差。所以在我国许多城
市中往往成为抵御地震灾害的薄弱环节。

2)结构类型不合理

我国很多中、小学校舍的结构形式为装配式钢筋混凝土砖混结构。这种建筑的结构形式在施工上简便,工
程造价比较低,但由于装配式构造的砖混结构自身刚度较低,与当今的现浇钢筋混凝土框架结构或剪力墙结
构的抗震能力有很大的差距。所以该房屋的整体性较差,一旦发生地震,这种类型的建筑易于遭到破坏。此
外,震害分析表明,很多中、小学校舍在结构体系的布置上、结构构件的设置上也存在着一定的问题,具体
表现在:①许多校舍的结构体系布置方案多为纵墙承重,这种体系在地震时易造成由于纵墙的破坏而使得整
个建筑的倒塌的严重后果;②楼梯间设置在建筑物的端开间,由于端开间在地震时的地震力往往较大,因此,
这种结构形式易造成地震时因楼梯间的破坏使得人员无法逃生,从而造成重大的人员伤亡。③缺少抗震构
造措施的?梁与构造柱。

3)中、小学校舍自身特点导致抗震性较差

中、小学校舍一个的特点就是其使用空间相对一般的民用性建筑要大很多,普通教室建筑面积为60～100平
方米,开间一般在8～10米,大大的削弱了校舍的整体刚度,地震时受到水平地震力作用容易变形或坍塌;另一
方面,中、小学校舍为保证日照。多设计为长外廊式,进深方向较小,结构整体的联系不稳定。同时为了保
证房间采光,大部分中、小学校舍多采用大面积的门、窗,从而削弱了墙体之间的连接,对抗震不利。

幼儿园砌体结构校舍抗震性能的缺陷

在我国，砌体结构因其施工方便、构造相对简单、造价较其他结构形式相对低廉等优点成为广泛应用于
中小学校舍的结构形式。砌体结构属于脆性材料的结构，其抗震性能与承重能力是通过砌块与砂浆间的
相互作用来实现的，砌体结构其抗拉、弯、剪强度相对其抗压强度要低，砌块间的连接也较差，虽有一
定的钢筋混凝土构造柱及圈梁等的加强措施，但当有强震时，在地震波的作用下，砌块之间的连接很容
易遭到破坏。尤其是未经过抗震设防设计的砌体结构，在强震中破坏更为严重，易出现整体垮塌。历次
震害数据表明：砌体结构房屋的毁坏和倒塌是造成人员大量伤亡的主要原因。

由于中小学校舍建设年代各异，设计的抗震设防烈度也不尽相同。部分是20 

世纪70年代或更早的学校校舍均无抗震设防；20 世纪80 年代建造的校舍按78
版抗震规范设计；20世纪90年代建造的校舍按89版抗震规范设计；2003 

年后建造的校舍按《建筑抗震设计规范》（GB50011 — 

2001）进行抗震设计。因此现有中小学校舍相当一部分不满足抗震设防，且由于使用时间长、房屋开间
大、使用功能的变化等，结构抗震能力进一步降低；有些建筑虽然进行了抗震设防，但不能满足重点设
防要求，须经过抗震鉴定和加固后方可安全使用。由此可见，砌体结构的抗震加固的意义非常重要。

校舍抗震性能薄弱环节主要体现在整体性连接构造上，房间内外墙交接处、外墙四角缺少构造柱及贯通
的圈梁；抗震构造中，大部分建筑的圈梁、构造柱不符合规范要求，房屋的整体性、抗震性能差，砌筑
砂浆、砌体材料强度偏低，达不到抗震标准规定。抗震节点构造差，部分砌体有裂缝，局部建筑物基础
下沉。由于设计年代较早，自然老化和人为影响，部分砌体结构墙体出现裂缝和地基沉降现象，竖向承
载力不足。楼梯间构造柱及圈梁未按规范进行设置也是造成震害的一个重要原因，必须引起人们的高度



重视。砌体结构校舍抗震性能缺陷归纳如下：

（1 

）建筑物层数及高度超限。层数超过4 层，高度超过12m；

（2 ）房屋的高度与宽度之比大于2 . 0 ，且高度大于底层平面的*长尺寸；

（3 

）抗震墙间距超过限值。很多中小学校舍预制楼板使用相对普遍，其抗震横墙间距均超过了7m的规范限
值；

（4 

）大部分楼、屋面为装配式楼板，达不到刚性楼、屋面的要求；

（5 ）砌筑砖强度、砂浆强度等级较低，不满足规范要求；

（6 

）部分楼梯间置于建筑物的尽端部或转角处；

（7 ）外墙四角、楼梯间等位置缺少必要抗震构造柱；

（8 

）装配式混凝土楼、屋盖砖房缺少必要圈梁，圈梁布置设置位置高度不合理及不满足间距与配筋要求；

（9 

）门窗间墙局部宽度尺寸较小，形成独立砖柱承重，对独立砖柱应加固。
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