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东莞房屋加建安全检测找可靠单位办理

房屋改建安全检测鉴定有必要办理吗,加层改造对缓解城市建设用地紧张，改善人民居住条件，加快城区
改造都具有现实意义。因此，近年来，既有房屋的加层改造以其独特的技术经济优势赢得了人们的青睐
，成为既有房屋修缮改造中占比例很大的一块，加层改造的优势是显而易见的。我国既有房屋加层改造
实践起步较早，比较有代表性的是建于1915年的上海工艺美术品服务部的加层改造工程。它是我国早的
既有建筑加层改造工程之一，同时也是加层次数多的建筑物，它由初的两层现浇钢筋混凝土框架结构，
先后进行了三次加层改造，逐步成为4～6层结构，均在1949年以前完成，该工程为加层改造的理论研究
和工程实践提供了宝贵的资料。随后，我国既有房屋加层改造的发展速度较为缓慢，直到上世纪七十年
代初，既有建筑物的加层改造工程才迅速发展起来，全国各地纷纷开展对旧房的挖潜、改造、加固、加
层工作。上海、广州、武汉等地先后将旧房屋改造列入城市发展规划，并颁布了有关旧城区现代化改造
的文件和规定。据不完全统计，全国已经建成的加层改造工程数千例，遍布二十余个省会、三大直辖市
和众多的大中城市。尤其是全国的政治、经济和文化中心――北京，加层改造工程成绩蔚为大观。原纺
织工业部办公楼、北京日报社办公楼、中国石油天然气总公司（原石油部）办公楼、西单商场等这些包
括主要机关在内的办公楼的颇具影响的加层改造工程为今后加层改造工作起到了良好的示范和推动作用
。

有很多人会问，房屋安全性鉴定是怎么划分的，分为几个等级？其实这个早就已经由出具《危险房屋鉴
定标准》明确规定，危险房屋是指房屋主体结构已严重损坏，或重要构件已属危险构件，随时可能丧失
稳定和承载能力，不能保证居住和使用安全的房屋。从房屋地基基础、主体承重结构、围护结构的危险
程度，结合环境影响以及发展趋势，经安全性鉴定和评估，可将房屋评定为A、B、C、D四个等级，其
中C、D级就是通常说的危房。如果是危房的话就可能会设置房屋加固或者房屋翻建，甚至拆除。

房屋改造应根据房屋材料施工，现场勘查实际情况



房屋改造应根据已有结构灵活施工，尤其是对现场进行实际的勘查。

（1）有关混凝土结构的结构鉴定技术。我国的结构鉴定技术是从六十年代中期研究混凝土强度的非破损
检测方法开始的。到今天，关于混凝土强度和缺陷检测技术已日趋成熟，相关的检测仪器和检测设备完
全可以由我国自主生产，全国性的检测技术规程也慢慢形成。特别是混凝土强度的检测仪器，在技术性
能方面已达到了国际优秀水平，还有些甚至超过了发达的研制水平。七十年代末，我国又研发了钢筋混
凝土构件的检测技术，特别是关于混凝土结构的耐久性技术受到了重视，相关的检测技术也有了非常明
显的突破。而在八十年代后，我国又开始着手关于钢筋锈蚀速度以及锈蚀量测定的研究，而且又很快研
发出可以判别钢筋是否锈蚀的一些技术。

（2）有关砌筑结构的检验鉴定技术。我国对于砌筑结构检测鉴定研究略晚于对混泥土结构的检测技术。
在七十年代时，砌筑结构抗震鉴定和加固的评定指标主要是砌筑砂浆的强度。为了改变这种传统的判定
方法，国内建筑业开始致力于研究回弹法砌体结构检测强度。经过十几年的努力，就研发出了砂浆强度
检测技术。近年来，还有一些新的检测方法问世。虽然砌筑结构检验鉴定技术研究的起步比较晚，检测
技术还没有非常成熟。但是它的发展势头在国内外，目前已形成了非常强大的竞争优势。

二、房屋改建安全检测鉴定有必要办理吗——在施工方案设计的过程中，应与钢筋混凝土结构的具体情
况相结合，先计算出不同结构类型加层所需用的承载力，验算地基和框架柱的承载力能否满足加层的荷
载要求。若能满足，则无需对原有结构实施加固处理。通过全面分析，为了房屋结构的整体性及承载力
满足要求。

随着城市发展以及产业结构的升级，大量工业建筑因失去生产功能而被闲置或废弃。以前我国简单地采
取全部拆除重建的方式来处理这类建筑，造成资源浪费和环境污染，同时也无助于城市文脉的传承与社
会问题的解决。在西方发达国家，对旧工业建筑物改造和再利用已经进入了相当成熟的阶段，而我国由
于工业发展起步晚，对旧工业建筑物改造再利用在时间上落后于发达国家，在对历史文脉和人文因素的
呼应上、生态效益和可持续发展的认识上、相应政策规范的指引上存在着诸多不足。

这一正常功能包括结构的安全性和结构的适用性，而且更多地体现在适用性上。02规范规定的荷载分项
系数与材料强度分项系数的大小前者是计算确定荷载对结构构件的作用时，将荷载标准值加以放大的一
个系数。后者是计算确定结构构件固有的承载能力时，将构件材料的强度标准值加以缩小的一个系数，
这些用量值表示的系数体现了结构构件在给定标准荷载作用下的安全度,在安全系数设计方法中称为安全
系数，体现了安全储备的需要。

针对我国城市更新过程中大量出现的旧工业建筑的改造再利用问题，在国内外相关发展历程的基础上，
总结改造再利用的优势、制约因素、总体原则和设计手法，我国目前在该方面存在的问题，并提出具有
针对性的建议和措施。另外，承重墙也不能随意凿洞，这也有损于房屋的抗震性。实践证明，经过良好
抗震设计和施工的房子在抗震效果上会得到较大的提高，这就是地震后为什么在同一片相邻区域，有的
房子破损严重，有的则安然无恙的原因。抗震核心要点归结起来无非是减轻地震力，提高房屋整体抗震
能力这两条。

城市化进程也逐步加快，我国城市的职能以及产业结构在很大程度上发生了显著的变化。在这一进程中
，大量工业建筑被废弃不用，很多位于市中。有着良好区位优势的旧工业建筑虽然其原有的功能已经丧
失，但是其整体结构依然完整，而且由于具有一定的历史，其还承载着一定的文化价值。
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