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南宁市危房隐患排查安全检测鉴定报告办理中心

危房拆迁改造鉴定D级基础知识，关于房屋检测鉴定的必要性：

1、房屋会“衰老”吗？

答：会，房屋就像人的身体同样会有生老病死，风吹雨打中难免会患点小恙，平时需定期保健。房屋在
使用过程中，由于材料的老化，构件强度的降低，结构安全储备的减少，必然会产生由完好到损坏，由
小损到大损，由大损到危险。

2、什么原因会引起房屋损坏衰老？

答：(1)设计因素——设计错误，无证设计，设计标准过低；

(2)施工因素——未按标准、规范操作，未达到设计要求，偷工减料等；

(3)材料因素——不成熟的材料，以次充好；

(4)地质因素——特种地基土体；

(5)人为损害——破坏性装修，缺修少养，使用不当，外界影响(如周边环境有******，基础、地下室、道
路施工及车辆撞击等)；

(6)自然影响——风、霜、雨、雪及腐蚀以及自然灾害(水灾、火灾、地震、台风等)。

3、哪些房屋需作安全鉴定？



答：(1)达到一定的使用年限，有老化迹象；

(2)主体结构出现裂缝、倾斜等异常迹象，危及房屋安全；

(3)改变使用功能，明显增加负荷，有可能危及安全；

(4)发生过自然灾害(如水灾、火灾、台风、地震)，影响房屋正常使用；

(5)周边环境进行地下管线、基础、地下室施工及******震动作用；

(6)危及房屋安全、正常使用的其它情形。

4、什么样的房屋是危房？

答：《危险房屋鉴定标准》(JGJ125-99)定义结构已严重损坏，或承重构件已属危险构件，随时可能丧失
稳定和承载能力，不能保证居住和使用安全的房屋。

回弹法材料强度检测方法：

统一回弹仪检测方法，保证检测精度是本规程制定的目的。回弹法在我国使用已达四十余年，国外在使

用回弹法时精度并不高，有的只能定性判断混凝土质量，不能定量给出具体的强度数值。但回填法在我

国却越用越广泛，这不仅是因为回弹法简便、灵活、符合国情，更是由于我国已解决了回弹法使用精度

不高和不能普遍推广的关键问题，为了解决使用回弹法时出现的混乱状况，如有的按照国外进口仪器使

用说明书使用，有的不知回弹仪要检定成标准状态，有的不测量碳化深度值等等。因此有必要统一检测

方法，保证检测精度，使其在监督、检验结构工程和混凝土质量重发挥应用的作用。目前国内常用于检

测混凝土抗压强度的回弹仪，其标准状态下的冲击能量为2.207J、示值系统为指针直读式。

由于回弹法测试具有快速、简便的特点，能在短期内进行较多数量的检测，已取得代表性较高的总体混



凝土强度质量，故作此规定。原规定按批进行检测的构件，抽检数量不得少于较小的构件，只需布置5个

测区如果强调不少于100个测区的话，则被测构件数量过大。因此将其改为构件数量不得少于10件。

此外，抽取试样应严格遵守“随机”的原则，并宜由建设单位、监理单位、施工单位会同检测单位共同

商定抽样的范围、数量和方法。

  原规程对长度不小于3m的构件，规定其测区数不少于10个，对长度小于3m且高度低于0.6m的构件，

规定其测区数可适当减少，但不应少于5个。例如柱子就应按高度决定其测区数。此外经多年实践，认为

长度不小于3m的构件其测区数不允许少于10个测区数的规定过于严格，加大了检测工作量。一般民用建

筑，尤其是砖混住宅，梁、柱尺寸不大，不必拘于原规定测区数。因此改作某一方向尺寸小于4.5m，另

一方向尺寸小于0.3m时，作为是否需要10个测区数的界线。

检测时必须为混凝土原浆面，已经粉刷的须将粉刷层除京，注意不可误将砂浆粉砂层当做混凝土原浆面

进行检测。

政府整治危房改造措施：

1、统一认识，明确工作责任。各街道要充分认识房屋安全工作的重要性，建立健全“一把手”总负责、
分管领导具体负责、明确人员职责的冬季房屋安全工作责任机制，增强忧患意识、安全意识，恪尽职守
，狠抓落实，坚决守住房屋安全底线，杜绝房屋安全事故发生。

2、广泛宣传，增强防范意识。各街道、社区要利用平面媒体、电视、网络以及宣传橱窗、展板、宣传手
册等方式，开展房屋安全宣传教育活动，增强广大业主房屋安全使用意识，结合冬季气候特点，深入老
旧小区、自管房单位，向房屋产权人或使用人宣传房屋安全使用及防灾知识，增强自我防灾意识，号召
广大房屋产权人或使用人应定期对其房屋进行安全检查，并做好排险解危各项工作。

3、抓好巡查，严防事故发生。各街道要做好雨雪前后和节日期间的房屋安全巡查工作，雨雪期间，要安



排力量巡查监控，实施领导带班的24小时值班制度。要加强辖区内公共聚集场所的房屋安全监控，发现
擅自拆改结构，超出规定荷载等行为和存在严重安全隐患的营业用房，应及时制止并上报，确保雨雪前
后、节日期间公共聚集场所的房屋安全。

4、各街道接到通知后要立即组织人员对辖区内房屋进行认真排查，对排查出的疑似危险房屋要督促相关
单位、责任人做好整改工作，排除险情；对超期使用的老旧房屋以及企业大跨度厂房、农贸市场、仓库
等简易房屋要重点关注，安排专人巡查，发现险情应及时通知房屋产权人采取排险措施，并将险情和处
理情况及时向区政府及相关部门报告；要重点做好危险房屋的巡查、检查以及治理工作，特别是尚未治
理仍在使用的危险房屋，要督促产权人做好整治消险工作;遇大风、暴雪等恶劣天气，要积极配合相关单
位做好人员撤离、房屋消险等工作，确保人民群众生命财产安全；要指导社区、物业服务企业等单位做
好日常巡查工作，遇有情况及时报告，并做好巡查情况汇总工作。
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