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兴义市房屋改建加层检测报告，改建加层要注意以下几个问题：

 1.应对建筑物进行全面的检查鉴定

 对建筑物的检查鉴定，主要看实物工程质量和使用现状，把竣工技术资料与原设计进行对照，看是否
按图施工；施工中有无严重质量缺陷和隐患；在使用中有无异常现象等；还要弄清建筑物承重结构构件
是用什么材料，材质怎样，传力方式及基础类型，基础宽度，埋深和土质情况，进行全面的综合鉴定和
分析，这是确定是否能加层的重要依据。然后开始设计工作。

 1.1. 设计前的准备工作

 建筑物加层应得到当地规划、消防、抗震等管理部门的批准。这些部门都会对设计提出相应的要求。
例如：加层之后，总的建筑面积超过1万m2，消防等级提高了，消防部门就要求楼梯间要增设防火门，
并形成独立的空间；楼梯要通到屋面；另外要增设消防水箱，甚至原有建筑物的供水和消防体系要做全
面的改动。再如，有些建筑物加层之后，其高度或层数超过了抗震规范规定的标准，则加层项目的立项
就应重新论证。建设单位在得到这些部门批准后，才可以减少设计和施工中的不断改动和不必要损失。

 若建筑物加层尚未得到有关部门的批复确定，请以深圳市内行业内设计规范标准执行设计。

 设计前，建设单位应将原建筑物的图纸、地质勘察报告等资料提供给设计院。

 2.应对主要承重结构构件复核验算：

 对原建筑主要承重结构构件复核验算是决定建筑物能否加建的重要一环，其验算目的主要是看承重结
构构件之承载能力是否能满足加层要求，倘若不满足要求就不得加层。如果加层，必须采取加固补强措
施提高承载结构及构件的承载能力，在满足加层要求后再加层。

 2.1 原有建筑物的承载力验算应包括：(1)地基承载力验算；(2)基础抗冲击验算；(3)对砖混结构，要进
行承重墙



 (4)对框架结构，要进行框架承载力验算；(5)在楼面荷载下承载力验算；(6)需要接楼梯的部位，楼梯
梁的承载力验算。

 若发现承载力不足，应采取相应加固措施：地基承载力不足，对条形基础，可加大基础截面；对桩基
础．可适当补桩；基础抗冲击不足，可增加基础高度：承重墙承载力不足，可用单面或双面钢筋网加固
：框架承载力不足，可采用增大截面的方法，或采用粘钢(对梁) 、碳纤维加固(对柱)
；屋面板加固可采用粘钢的方法。

 所有加固工作应在加层施工前进行。

 3. 合理选择承重构件和围护材料：

 建筑物加层必然在原建筑上增加荷载，因此，在选择加层的承重结构构件材料时就要轻质高强，选择
围护材料时也要轻质保温，合理地选择材料及承重结构形式，减轻结构自重。

 4.复核建筑地基与基础的承载力：

 使用多年让保持完好的旧房屋，一般基础沉降已趋于稳定状态，地基上的密实度在长期荷载的作用下
也有所提高，所以，当基础计算宽度与实际值相差在10%以内时，可用加强上部结构整体刚度的方法来
适应地基基础的变形。如果基础计算相关值超过10%时，除设法养活加层结构自重、降低使用荷载外，
应采取加大基础、加固地基等方法。

我国建筑抗震设防的目标是三个水准，即小震不坏，中震可修，大震不倒。满足抗震承载力要求，房屋
可“小震不坏”；满足结构体系、平立面布置和抗震措施等要求，房屋可符合“中震可修”；满足房屋
高度和层数及构造柱和圈梁等要求，房屋可做到“大震不倒”。

1. 抗震概念设计

1.1 场地和地基选择

选择建筑场地时，应根据工程需要，掌握地震活动情况、工程地质和地震地质的有关资料，对抗震有利
、不利和危险的地段做出综合评价。

1.2 注意减轻结构自重

地基压缩变形大小与上部荷载值成正比。因此，减轻结构自重是降低基底附加应力，减少沉降的有效措
施，对于基础，可以选用自重轻，覆土少的基础形式，如宽基浅埋，空心基础，薄壳基础甚至箱形基础
，或设置地下室、半地下室等。对于上部结构，可以选用预应力、轻钢结构和单位容重小的轻质墙体材
料，以减轻对地基的压力，减少地基沉降。

1.3 建筑设计和建筑结构的规则性

建筑的平面布置和抗侧力结构的平面布置宜规则、对称，平面形状应具有良好的整体作用。建筑平面应
避免过大的凹凸，避免开大洞造成的楼板局部不连续；结构的侧向刚度宜均匀变化，墙体沿竖向布置上
下应连续，避免刚度突变；竖向抗侧力结构的截面和材料强度等级自下而上宜逐渐减小，避免抗侧力构
件的承载力突变。体型复杂、平立面特别不规则的建筑结构，可按实际需要在适当部位设置防震缝，形
成多个较规则的结构单元。

2.钢筋混凝土结构房屋抗震设计

2.1目前钢筋混凝土结构房屋在抗震设计中存在的问题



混凝土结构设计规范采用了梁、柱构件内力调整柱轴压比限制和柱体积配箍率等措施，其主要的目标是
保证强柱弱梁、强剪弱弯、强节点弱构件的设计思想。从地震灾区框架结构震害来看，较多数的现行建
筑物未达到强柱弱梁、强剪弱弯、强节点弱构件这一目标，其重点是柱和节点破坏，梁出现塑性铰的情
况较少，在框架梁 柱节点区的浇筑施工中，易将箍筋下移，引起节点区箍筋不足。
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