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东莞厂房验厂安全检测报告多少钱——厂房验厂安全检测报告实例;

1工程概况某单层钢筋混凝土排架结构厂房，排架柱网轴线尺寸为6 m，柱间跨度为15 m，建筑面积1
029． 1 m2。该厂房建于20 世纪90 年代，使用至今已有20 余年，建成初期，其围护砖墙出现多条斜裂缝
并不断发展，针对此情况业主曾对其地基进行了加固，并采用型钢加固了开裂墙体，墙体裂缝得到了一
定的控制，但近年厂房工人反映时常可听到厂房屋面出现异常响动，并怀疑厂房主体结构已经出现变形
，现场观测发现该结构墙体裂缝至今仍有发展的迹象2 现场检测内容及结果2． 1
场地及地基基础情况调查该工房建于沟底，建设场地为Ⅰ级非自重湿陷性黄土，地基处理采用3∶ 7
灰土处理，条基处理深度为500mm，每边宽处基础底300 mm，杯形基础处理深度1 000
mm，每边宽处基础400 mm，要求灰土干容重大于1． 6 g
/cm3。柱基础采用钢筋混凝土杯形基础，混凝土强度等级为150 号，垫层用75 号素混凝土。1993
年曾对该厂房北侧室外散水及路面进行修整，当时中部吊车附近室外路面层出现约70 m2
的凹陷，凹陷深度为30 cm。目前室外硬化地面可见通长地面开裂。2． 2 结构变形现状检测2． 2． 1
排架柱变形现状检测采用全站仪对排架柱垂直度进行检测，柱平面外倾斜量的限值H/750 = 10． 33 mm(
H = 7 750 mm 为柱高) ，大部分柱的倾斜量已超过该限值，该部分柱子按混凝土构件评级应评为C
级构件，其中16 个柱子柱平面外倾斜量超过H/500 = 15． 5 mm
的限值，该部分柱子按混凝土构件变形应评为D
级。整体看来，工房排架结构呈扭曲状，且柱倾斜值较大，已经对排架结构受力产生较大不利影响。2．
2． 2 屋面梁构件变形现状观测采用全站仪对该厂房内屋面梁的梁两端高差、竖向挠度进行了观测，其中
每个梁构件布置3 个测点。根据观测结果，该工房混凝土屋架梁的挠度值为1 /500
均未超过表中允许挠度变形限值1 /450，目前屋架下挠情况不影响其正常使用。从总体观测，目前厂房屋
架南端梁底标高普遍高于北端梁底标高，表现出一定的整体规律性。2． 2． 3 围护墙体整体侧移观测采
用全站仪对该工房围护墙体整体侧向倾斜进行了观测。经计算，发现该结构墙体顶点侧移值为66． 2
mm。该结构墙体倾斜量已经超过D 级限值60 mm。2． 2． 4
围护墙体沉降观测采用全站仪对该工房围护墙体沉降进行了观测。观测过程以窗户过梁底面(
即该结构圈梁底面) 为测试水平线，由观测结果知，该结构北边墙体沉降差值较大，差值达到105
mm，同时相邻测点沉降差达到39 mm，局部沉降差值过大



2． 3 材料强度检测2． 3． 1 混凝土材料强度检测现场对排架柱结构混凝土实际强度进行检测，依据设计
图纸，排架柱混凝土设计强度等级为250 号。采用满足现场客观条件的回弹法检测排架结构混凝土实际
强度。由检测结果知混凝土强度试验值为33． 1 MPa，*小为26． 6 MPa，回弹法测抗压强度试验结果较
为均匀。由于构件碳化深度大，为使排架结构承载力校核计算结果更加安全可靠，故以本次鉴定在计算
时将排架柱混凝土强度等级按C20 取值。2． 3． 2 围护墙砌筑砂浆强度采用贯入法检测、评定该工房围
护墙砌筑砂浆的实际抗压强度。现场在该工房内部随机共抽取6
个测区，依据检测结果，该工房围护墙体砌筑砂浆的实际检测强度可评定为0． 75
MPa，砂浆强度较低，砌筑质量差，部分砂浆呈粉末状。3 结构安全性及结构抗震鉴定依据GB 50144-2008
工业建筑可靠性鉴定标准、GB 50223-2008 建筑工程抗震设防分类标准、GB 50023-2009
建筑抗震鉴定标准等的有关规范条文对该厂房现有结构进行鉴定。3． 1 场地、地基和基础按地基变形观
测资料或上部结构反映的检查结果对地基安全性进行评级。根据上部结构现状结果，该结构围护墙体出
现与地基基础不均匀沉降有关的整体侧移，该结构地基基础安全性等级为Cu 级。该结构属于8 度设防时
的乙类建筑，根据上部结构整体垂直度、沉降现状及墙体裂缝现状的检测结果，可判断该建筑地基基础
现状无严重静载缺陷。依据GB 50023-2009: 地基主要受力层范围内不存在软弱土、饱和沙土和饱和粉土或
严重不均匀土层的乙类、丙类建筑，可不进行地基基础的抗震鉴定。3． 2 上部结构鉴定上部承重结构子
单元的安全性鉴定评级，应按结构整体性和承载功能两个项目进行评定，并取其中较低的评定等级作为
上部承重结构子单元的安全性等级。对乙类建筑应按设防烈度9 度对结构抗震措施进行核查。1) 结构整
体性的评定应根据结构布置和构造、支撑系统两个项目中的较低等级作为结构整体性的评价等级。根据
上述结构布置和构造、支撑系统两方面级评级结果，依据GB
50144-2008，上部承重结构子单元的安全性等级按构件的整体性等级评为Bu 级。2)
按结构承载功能的等级进行评级。根据现场检测结果，采用PKPM 对该工房现有结构分别进行建模计算
，依据《工业建筑可靠性鉴定标准》，将上部结构分为12榀框架平面计算单元，考虑到排架结构的相同
性，故只选择其中的一榀框架进行计算。对轴线③上的排架柱配筋进行计算，计算简图和配筋包络图分
别见图4，图5; 计算结果见表1，显示排架柱各个控制截面中的实际配筋面积均大于计算所得钢筋面积，
即现结构排架柱可满足承载力需求。经计算可知，一榀框架中重要构件符合承载力要求，依据《工业建
筑可靠性鉴定标准》可知每榀框架的安全性等级为Bu
级。但顶点侧移过大，应将上部承重结构的承载功能评级定为Cu 级。3)
上部结构抗震鉴定。厂房跨度为15 m，柱距为6
m，场地类别为Ⅲ类，屋盖采用钢筋混凝土屋面梁，不符合GB 50023-2009 第8． 3． 1 条3
规定的按9度设防时屋架宜为钢屋架的要求。厂房屋盖采用15 m
跨度薄腹梁无檩屋盖，未在厂房单元两端设置竖向支撑，不符合GB 50023-2009 第8． 3． 3 条2 规定的“8
度～ 9 度时跨度不大于15 m
的薄腹梁无檩屋盖，屋架支撑系统布置和构造可仅在厂房单元两端各有竖向支撑一道”要求。9
度时屋面梁与柱子连接宜用螺栓; 屋面梁端部支承垫板的厚度不宜小于16 mm，9
度时柱顶预埋件的锚筋416( As =803． 8 mm2 ) ，有柱间支撑的柱子，柱顶预埋件还应有抗剪钢板;
柱间支撑与柱连接点预埋件的锚件，9度宜采用角钢加端板。而该厂房屋面梁与柱子采用2 根20
螺栓连接，支承垫板厚度仅为8 mm，锚筋为612( As = 678． 2 mm2 ) 。不符合GB 50023-2009 的相关要求
。柱间支撑的有关连接部位柱顶预埋件有抗剪钢板，抗剪钢板采用螺栓连接，但螺栓锚固不紧，故厂房
结构构件现有连接不符合规范要求，需采取相应的加强措施。依据图纸可知，粘土砖围护墙(
纵墙及山墙) 沿柱高每隔625 mm设置26 钢筋与柱拉结，不符合GB 50023-2009 第8． 3． 7条1
规定的拉筋间距不应大于500 mm 的要求。综上所述，该厂房在排架的构造与配筋、厂房结构现有的连接
构件、围护结构的连接构造等方面不满足GB 50023-2009
建筑抗震鉴定标准相关抗震鉴定要求，应评为结构综合抗震性能不满足抗震鉴定要求。4
结构鉴定结论及建议4． 1 不考虑抗震设防时的结构静力安全性鉴定结论该厂房现有结构安全性等级均评
为三级，在不考虑抗震设防时的结构静力状态下，该工房不满足日常安全使用要求，需做必要的加固处
理。4． 2 考虑抗震设防时的结构抗震鉴定结论该厂房现有结构的综合抗震性能不满足抗震鉴定要求，达
不到该地区设防烈度( 8 度0． 20g) 的抗震设防要求，不具备充分抵御地震灾害的功能。建议对厂房现有
结构采取抗震加固措施，以提高结构抗震防灾能力，避免严重震害对生命财产造成损失。

东莞厂房验厂安全检测报告多少钱——厂房常见安全隐患及维修手段：



1工业厂房常见的几种隐患

1．1屋顶处隐患

屋顶部分的隐患主要包含以下几方面，比如，屋顶积灰太多以至于超过了可以承载的压力、大型屋顶的
面板发生裂缝、屋顶防水层老化、屋顶天沟发生锈蚀或破损等，以及屋面漏雨、钢屋顶架脱焊、屋顶卸
灰斗被堵塞、钢筋雨遮破损、联接板安装螺丝松动、脱落等均是工业厂房屋顶处的常见隐患。

1．2墙体处隐患

墙体处隐患一般包括墙体裂缝、气楼挡风板受损、玻璃钢挡雨片受损、墙皮骨架柱变形、挡水板破损或
脱落、落水管破损、墙体渗水、以及天窗玻璃破损等。

1．3吊车梁处隐患

吊车梁的隐患，即吊车梁的损坏现象，比如吊车梁发生破损、露筋、轨道螺丝破损等现象，又如钢制吊
车梁的发生变形、锈蚀、以及脱焊等现象。

1．4厂房立柱处隐患

立柱的隐患指立柱麻面、或发生撞损、露筋、锈蚀等现象。

1．5走台处隐患

走台踏面锈蚀穿孔、或栏杆脱焊松动等现象。

2厂房隐患成因及维修对策

2．1屋顶隐患及维修

屋面积灰过重未及时铲除，导致屋顶面板承受力过大，甚至超出自身承受极限，进而造成屋顶面板发生
裂纹，防水层已经超过了使用期限却未及时更换，天沟积渣未能及时清理，导致天沟溢水造成漏雨，以
及屋面散水坡度太小，而坑洼过大造成积水漏雨，抑或是钢屋架未按规定刷漆导致发生腐蚀等。鉴于上
述屋顶隐患，应对屋顶积灰进行定期清理，经常疏通卸灰斗，以保证其在规定承载范围之内。此外，应
定期对厂房屋顶盖进行检查，若发现脱焊、连接螺丝松动等情况应及时进行对应处理。

2．2墙体隐患及维修

由于墙体不均匀导致沉降，进而生成裂缝，或因所用材料不同导致收缩不同，另因为风吹、震动等外界
因素造成的挡风玻璃受损，落水管锈蚀或破损造成的渗水、漏雨等。对上述隐患，应及时修补墙体裂缝
，及时更换受损的落水管或挡风玻璃，或者侧挡风板，对墙皮骨架柱变形的则应在修复后重新砌制墙体
。

2．3吊车梁隐患及维修

施工质量的差别是导致吊车梁漏筋钢筋保护层垫块位移、钢筋与模块过紧，以及保护层振捣不是或漏振
的主要原因，除此原因外，磨损的原因主要是以下3种情况，①强度不够，表层细骨科过多；②钢轨松动
致使行车行走时反复跳动导致的损磨；③由于外界的撞损等导致钢结构吊车梁部分筋板脱焊变形。为此
，应将松动的保护层刨除，同时对钢筋锈迹进行清洗，另需根据损坏面积的大小采取不同的维修对策，
若面积不大则可采用环氧砂浆进行修补，若损坏面积过大，则应喷射高标号水泥砂浆进行修补。若螺丝
孔发生破损，可重新开孔，或取出原有损坏的钢套件，将松动破损处刨除，在对局部进行环氧砂浆修补



。若吊车梁脱焊则采用筋板补焊，对变形的超标吊车梁可采用局部或整段更换的维修对策。

2．4 厂房立柱隐患及维修

钢筋立柱的隐患主要是因为外界车辆撞击、吊物或者其他坚硬的物体所撞击；或是原有施工时出现的质
量问题，如灌筑时缺乏应有的振捣、支模时模版的缝隙不严，水泥砂浆发生流失导致的蜂窝现象，以及
运输过程中损伤导致的厂房立柱隐患。对此，可将厂房钢筋立柱的保护层凿除，待重新植筋后再做加固
处理。若是表面麻面的，则应把麻面凿除再用环氧砂浆进行修补，总之，钢结构立柱主要是除锈刷漆，
若变形量>15％，则应对立柱进行整体更换。

2．5走台及楼梯隐患及维修

走台及楼梯由于长期未作防腐处理而造成踏面锈蚀穿孔，栏杆锈蚀脱焊造成的栏杆松动，形成安全隐患
，还有避雷接地的线脱焊锈蚀造成的失效。对此，应在平时经常地在走台栏杆除锈刷漆，且应时常更换
锈蚀穿孔的踏面板，将脱焊的栏杆及接地线补焊，如此才能防患于未然。

3工业厂房加强维修的意义

经常使用的厂房通常有许多看似不起眼的小毛病，如果对这些隐患不引起重视的话，轻者可能影响厂房
的外观，留下一些质量隐患，重的会使结构受力发生重大的变化，以至于不能正常的使用厂房。所以厂
房加强维修、注意安全隐患，有其存在的重要意义。应该加强对施工人员的技术培训，提高他们的技术
水平，确保施工任务的顺利完成，做好技术交流工作，提高质量意识、加强技术管理、严格执行三检制
度，如果由不适当的地方，必须重新返工，直至符合标准为止，千万不能懈怠懒散，认真完成施工任务
。厂房的安全性不但决定于设计和施工时候所形成的条件，也决定于使用条件的变化和正常的维护，对
于在役的工业厂房，规范的使用、定期偶的检测、精细的维护具有十分重要的现实意义，加强厂房建筑
的管理，不仅可以延长工业建筑的使用寿命，也可以及时的发现工业厂房存在的缺陷和隐患，降低事故
发生的风险。而且，工业厂房随着生产的扩能，厂房的承载量加大，工业厂房每年投入的维修费用很高
，通过近几年对工业厂房的隐患进行的总结，可以加强工业厂房的维护，确保其使用的安全。
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