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产品详情

违反“一户一宅”政策、房屋主人去世后没有继承人、闲置超过3年（事实上早在1995年，《确定土地所
有权和使用权的若干规定》就提出空置超过2年的宅基地，村集体报县级人民zheng府批准后是可以收回
的）这三类情况下，宅基地上的农房确实可能面临拆除处理。

但国家目前并没有出台一份具体的政策表示要“统一处理”前文提到的5类房屋，室内装修拆除，事实上
，家装拆除费用，就拿闲置空心房的清理整顿这一条来讲，目前都还处于个别地区探索的阶段。比如重
庆和江西，是较早开展闲置宅基地复垦试点的，但一个重要的前提是，需要先取得房屋主人的同意，并
经村集体书面同意，方可开展。

以下从这几个方面分析导致房屋拆除安全事故的原因。

(1)无资质企业和个人承揽拆除工程

业主无视房屋拆除的危险性的技术要求，无视《建筑法》的规定，将拆除工程发包给无资企业或个人，
承包者再将拆除工程转包，拆除时的违zhang指挥、wei章作业，家庭装修拆除，导致事故发生。另外，
个别业主自行组织拆除，由于无相应资质，常常在无拆除方案、无技术及安全交底和没有任何安全防护
措施的情况下违规拆除，冒险蛮干。

(2)违反拆除程序，导致事故



在没有必要的防范措施的情况下，滑县装修拆除，严重违反施工程序和施工方案，盲目施工。拆除顺序
应当是与建设的顺序相反的，即先建的后拆，后建的先拆。但是在一些工程的拆除过程中，发生垮塌事
故一般都是违反了这一基本原则，颠倒了关键的拆除工序所致。

非农户kou在农村的房子就要被拆除？不一定

原国家土地管li局颁发的文件《确定土地所有权和使用权的若干规定》第48条规定：非农业户kou居民（
含华侨）原在农村的宅基地，房屋产权没有变化的，可依法确定其集体土地建设用地使用权。房屋拆除
后没有批准重建的，土地使用权由集体收回。

另一份文件《关于农村集体土地确权登记发证的若干意见》也规定：“非农业户kou居民（含华侨）原在
农村合法取得的宅基地及房屋，房屋产权没有变化的，经该农民集体出具证明并公告无异议的，可依法
办理土地登记，在《集体土地使用证》记事栏应注记“该权利人为非本农民集体成员”。

可见，“非农户kou长期定居农村”的房屋就要“统一拆除”的说法，纯属夸大其词。事实上，只有非农
户kou通过“非fa买卖”获得的宅基地，才属于被“整治”之列，少了这个前提，就完全是混淆概念.
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