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长沙房屋装修改造检测鉴定靠谱报告办理机构

房屋装修改造结构的安全鉴定检测

此类型鉴定重点是复核验算，故检测材料强度等级是检测的重点，其强度为以后的复核验算提供了真实
的参考依据。混凝土抗压强度、砌筑砂浆强度等应按照《建筑结构检测技术标准》（GB/T50344—2004）
中关于抽样方案的规定进行检测，给出推定区间，而在即将颁布的《混凝土结构现场检测技术标准》里
规定在工程质量检测中可以给出推定值。

砌筑砂浆抗压强度也可根据《砌体工程现场检测技术标准》（GB/T50315—2000）给出推定等级。目前砌
筑砂浆抗压强度一般为2.5MPa、5MPa 、7.5MPa 、10MPa 、15MPa 、20MPa
不等，但年代相对久远的房屋砌筑砂浆等级还分为0.4MPa
和1MPa，所以在选取仪器时应根据检测方法而有针对性的选择。

此类型大部分现场都是已装修、整改、加固完毕的房屋，对其进行详细的查勘往往具有局限性，故该类
型检测内容应以复核图纸为重点，对于房屋整体功能有无变化、截面尺寸是否和图纸一致，以及是否存
在影响其房屋正常使用的现象等都是鉴定检测人员需要考虑的。

对于结构检测，一般以构件随机抽取的方式考虑并且以无损检测为主，重点分析房屋的结构体系和使用
状态是否符合要求。

房屋装修检测结论与建议：

结论

（1）根据房屋损伤情况的调查，房屋主体结构是否完好，有无明显结构性损坏。梁、柱、墙体、板底及
楼梯处是否发现明显损伤；



（2）通过检测发现该综合楼最大不均匀沉降值，其基础向何方向倾斜，倾斜率值，与《建筑地基基础设
计规范》（GB50007-2002）关于同类建筑地基局部倾斜率的2限值进行对比；

（3）该房屋检测结果为整体向何方向倾斜，最大倾斜率值，房屋总高度，最大倾斜率，其值与《建筑地
基基础设计规范》（GB50007-2002）关于同类建筑地基倾斜率的限值（4）进行比对。房屋有无明显倾斜
趋势，推定地基基础是否处于稳定状态；

（4）现场利用酚酞试剂对房屋部分构件的混凝土碳化深度进行抽查测试。结果表明：所测构件是否有一
定程度的碳化，碳化深度值；

现场采用回弹法并取混凝土芯样进行修正对该房屋部分构件的混凝土抗压强度进行抽查测试，推定该房
屋混凝土强度值。

（5）按照国家标准《建筑抗震设计规范》（GB50011-2001）（2008版）对房屋进行抗震鉴定，构造措施
是否满足抗震鉴定要求，经计算其综合抗震能力是否满足抗震鉴定要求。

建筑物安全性鉴定工作是一项复杂的、科技含量较高的工作，由于建筑物建设工作涉及到方方面面的问
题很多，涉及到的部门不少，如建设场地的地质勘察、建筑物的规划审批、设计、施工、监理及建筑的
管理等方面的工作，但本文主要探讨建筑物结构安全性鉴定工作中的有关技术问题。

首先是材料强度检测问题。由于科学技术水平和检测技术和设备等方面的原因，检测工作中对所检测对
象的检验数据的准确性问题本身可能就存在问题。

如在砌体结构建筑中砂浆强度等级的准确评定是较为困难的一项工作，其影响抽检数据的不确定因素较
多(抽检部位、灰缝厚度、已使用的时间等)，检测数据的科学性和合理性是值得考虑的问题;

已建砌体柱的抗压强度设计值的确定也是较为困难的工作，其目前尚未见到砌体柱原位试验测试技术的
有关文献;

又如混凝土标准抗压强度的现场检测问题，不同的检测方法其检测结果经常存在不一致的问题;检测数量
、检测部位的不同，同样也会影响检测数据。

其次，目前有关规范并不完善，相关数据处理的可操作性不易把握，尽管规范采用了数理统计理论，但
由于问题性质的不同，其统计处理的方法有待进一步研究，如建筑地基基础设计规范对岩体抗压强度检
测样本数量的要求，国家标准与地方标准就不同，相同地点的不同检测单位对同一工程可能会采用不同
的检测方法，同时按不同标准统计出的设计强度也不同，特别是样本变异性较大时更是如此。

在已建建筑物受到损伤后，需对建设工程的许多环节进行检测、校核，其中包括对原设计文件的校核。
在对设计文件进行校核时总会遇到一个问题，用什么计算手段对原设计计算内容进行校核呢?有些科技人
员用PKPM程序、有的用TAT程序，有的用手算，随着不同检测部门的不同科技人员其校核结果均可能出
现一定的差异，最后在对设计文件是否正确进行判断时是比较困难的，特别是在复核结果同原设计文件
相接近，而工程又有一定问题时，其判断更为困难(已排除了其它因素的影响)。目前有些部门对框架结
构就用PKPM程序作为判断依据，而问题是用国内商业软件进行设计结果校核是否具有法律效力呢?

对检测项目和检测范围通常是由委托方指定的。实际上由于某一具体的工程项目包含许多相关子项目的
检测，如对某一具体构件的有关项目的评定并不能最终保证构件(或结构)的安全性，委托方对检测项目
和检测范围的指定常带有人为因素的影响。



由于检测工作本身也是市场经济，检测费用是和检测项目相关的，检测项目越多，相应的费用也越高，
为此甲方在委托任务时，一般是进行少数项目的检测，而被委托方也只能根据委托内容展开工作，从而
可能会导致两种情况出现：

1)检测内容无法完全解决甲方所需解决的问题，从儿导致事故的原因不在检测范围内，或者检测项目不
全，检测范围不能含盖导致问题的所有原因。

2)、检测范围内的有关检测项目可满足设计和国家有关规范的要求，而检测范围以外的相关检测项目不
满足设计和国家有关规范的要求，从而造成委托方对检测单位的误导作用。当出现上述两种情况后，检
测鉴定单位和鉴定人均会承担较大的风险。

房屋装修检测、鉴定工作的资质问题

表面上看资质不是问题，其实不然。任何建筑物安全性鉴定工作的开展均依赖于检测数据，若检测数据
全面、详细和准确，其鉴定工作的科学性也越强，然而什么样的检测数据才具有法律效力呢?

根据“中华人民共和国计量法”的规定：“为社会提供公证数据的产品检验机构，必须经省级以上计量
行政部门对其鉴定、测试能力和可靠性考核合格”，也就是经计量认证，取得检测资质、具有CMA章的
单位，用经计量认证的检测仪器经持证上岗的技术人员检测的试验数据，在其出具的检测数据上盖有C
MA章的检测数据方具有法律效力，其它单位或各人提供的数据不具有法律效力。

而在实际工作中对建筑物安全性鉴定的资质问题似乎不完全明确，经有关行政部门认定的专家组进行的
鉴定工作和鉴定报告具有法律效力，具有检测资质的单位提供的鉴定报告也具有法律效力，但问题是盖
有研究机构、相关学术团体印章的鉴定报告是否具有法律效力，则不完全清楚，有些地方的人民法院承
认其鉴定报告具有法律效力，有些地方的人民法院则不承认其鉴定报告具有法律效力;由此而引发了一些
社会问题，该问题应引起有关主管部门的高度重视。
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