
沈阳市专业楼面荷载检测单位

产品名称 沈阳市专业楼面荷载检测单位

公司名称 深圳中正建筑技术有限公司市场部

价格 .00/个

规格参数

公司地址 深圳市宝安区/龙岗区都有办事处

联系电话  13922867643

产品详情

房屋鉴定技术介绍

一、房屋安全鉴定

房屋安全鉴定是指针对需要进行加固、改造、加建等房屋的结构、有可能丧失稳定和承重能力、或者对
房屋目前的安全状况不确定的房屋进行的房屋的鉴定检测并为房屋的加固改造提供理论依据和基础。

房屋安全鉴定机构受委托方要求对房屋进行全面鉴定，确定房屋安全鉴定内容和范围，鉴定机构开始调
查和分析房屋原始资料，摸清房屋历史和现状，并进行现场查勘。对房屋处于危险场地及地段时，应收
集调查和分析房屋所处场地地质情况，并进行场地危险性鉴定，对房屋的现状进行现场查勘，记录各项
损坏和数据：必要时，需要采用仪器
检测并进行结构验算，对调查、查勘、检测、验算的数据资料进行全面分析，论证定性，确定房屋危险
等级，提供加固的处理意见。

二、房屋安全鉴定的分类

1、厂房房屋安全鉴定

客户验厂房屋安全鉴定：客户在进行验厂时要求厂方提交《房屋竣工验收证明》，如企业无法提供，则
可针对房屋目前情况，委托第三方检测机构进行房屋安全鉴定，并对不满足安全使用要求的构件提供合
理的加固处理建议。

厂房设备承重检测：一般为工业建筑（厂房、仓库、生产车间及机房较多），为满足使用需求需在房屋?
?**??或其他承重构件上增加吊车、档案柜、机械设备、货柜等设备前（后）为了解建筑目前??**??的承载
能力是否满足增加设备的安全使用要求的检测鉴定，并对不满足承载能力要求及安全使用要求的构件提
供合理的加固处理建议。

2、中小学培训站鉴定



根据中国地震局及东莞市教育局等相关单位公布的相关文件要求，中小学校舍安全工程要严格按照《建
筑抗震鉴定标准》、《建筑结构检测技术标准》、《民用建筑可靠性鉴定标准》、《建筑工程抗震设防
分类标准》、《建筑抗震设计规范》、《防洪标准》、等有关标准规范及专业规划，进行校舍结构可靠
性、抗震能力、综合防灾能力等方面的排查和鉴定。教育培训机构、学生接送站等公共场所的开业前、
转业前和资质年审前的房屋安全鉴定。

3、酒店特种行业鉴定

《广东省旅馆业治安管理规定》（广东省人民政府第108号令）申领旅馆业（经营接待旅客住宿的旅店、
旅馆、旅社、饭店、酒店、宾馆、大厦、招待所、度假村、山庄、疗养院、会所、接待站等）特种行业
许可证前，开业前、转业前和资质年审前必须对房屋进行安全鉴定。

4、施工周边影响鉴定

施工周边影响鉴定是指施工前主要对周边房屋的现状进行证据保全及安全性进行评定，施工后对房屋的
受损原因及受损程度进行评定，并为出现的损坏提供合理的加固处理建议。

房屋为什么要做安全检测鉴定：

 

1、在施工场地周边的厂房，为了判别其在施工前后的安全性、判断受损程度、分析受损原因，在施工前
后需要对厂房进行安全性鉴定；

2、临时性厂房需要延长使用期的时候，需要对厂房的安全性进行鉴定，为后续使用年限提供建议；

3、房屋达到一定的使用年限，有老化迹象，例如：主体结构出现裂缝、倾斜等异常迹象，危及房屋安全
，需要对厂房的安全性进行鉴定；

4、房屋改变使用功能，明显增加负荷，有可能危及安全，需要对厂房的安全性进行鉴定；

5、发生过自然灾害(如水灾、火灾、台风、地震)，影响厂房正常使用，需要对厂房的安全性进行鉴定；

6、危及房屋安全、正常使用的其它情形。 

房屋安全检测内容：

1、调查房屋建造信息资料。包括：查阅工程地质勘察报告、设计图纸、施工记录、工程竣工验收资料，
以及能反映房屋建造情况的其他有关资料信息；

2、调查房屋的历史沿革。包括：使用情况、检查检测、维修、加固、改造、用途变更、使用条件改变以
及灾害损坏和修复等情况；

3、检查核对房屋实体与图纸（文字）资料记载的一致性；

4、检查房屋的结构布置和构造连接及结构体系；

5、检查测量房屋的倾斜和不均匀沉降；

6、调查房屋现状。包括：建筑的实际状况、使用情况、内外环境，以及目前存在的问题；



7、调查房屋今后使用要求。包括：房屋的目标使用期限、使用条件、内外环境作用等；

8、抽样或全数检查测量承重结构或构件的裂缝、位移、变形或腐蚀、老化等其他损伤，采用文字、图纸
、照片或录像等方法，记录房屋主体结构和承重构件损坏部位、范围和程度及损伤性质；

9、根据结构承载能力验算的需要，抽样检查结构材料的力学性能；

10、必要时可检测结构上的荷载或作用；

11、必要时应补充勘察工程地质情况；

12、必要时可通过荷载试验检验结构或构件的实际承载性能；

13、当有较大动荷载时应测试结构或构件的动力反映和动力性能。

房屋安全鉴定，很多人都知道房子出现质量或者安全问题的时候就需要找鉴定公司进行房屋安全鉴定。
但是有的人可能会遇到一些其它的问题需要找鉴定公司，例如房屋改造前安全鉴定、房屋发生火灾后鉴
定、房屋抗震鉴定、商业经营场所安全鉴定等等。2 房屋结构中常出现的安全问题2.1 裂缝
房屋的钢筋混凝土结构出现开裂、渗水的原因很多，大致分 为温度裂缝、荷载裂缝以及干缩裂缝。2.1.1
温度裂缝 温度裂缝一般是由于温度变化大或者混凝土在施工时产生
水化热等因素造成的。相关研究表明，当混凝土内外温差大于 10 ° 后，其冷缩值为 0.01%，而当温差在
20 ° ～ 30 ° 后，其冷 缩值变为 0.02% ～ 0.03%，而混凝土结构能承受的冷缩值为 0.01% ～
0.02%，也就会导致混凝土产生温度裂缝。因此，在进行
房屋安全鉴定时应充分考虑到外界因素对房屋结构产生的影响，
充分查看建筑资料，以查明裂缝出现的原因。2.1.2 荷载裂缝
荷载裂缝出现的原因一般是结构设计不合理、 施工方式错误、
混凝土承载力不足、地基发生不均匀沉降等。出现荷载裂缝会使 整个工程变形， 影响工程结构稳定。
因此， 在进行房屋安全鉴定时， 要充分查阅相关地质资料、施工资料等，合理计算房屋结构的承
载力，从而出具科学的鉴定报告书。2.1.3 干缩裂缝
干缩裂缝是由于材料问题产生的。由于混凝土结构凝固后，
其绝对体积会减小，也就会使混凝土中的毛孔收缩，当干缩值超 过混凝土本身能够承受的拉伸值时，
就会产生干缩裂缝。 因此， 在进行房屋安全鉴定时，要严格检验水泥材料、骨料、水灰比等 各项指标
，从而准确判断施工材料是否适合建筑要求。江苏房屋鉴定常州房屋检测南京房屋鉴定南通房屋鉴定2.2
变形 房屋结构在长期使用中，由于外界因素和自身承载力问题很
容易发生结构的变形和位移，不但影响着房屋建筑的稳定，同时 还会影响结构稳定性。
较大的结构变形往往会改变结构的受力点，
使荷载力重心发生偏移，从而使房屋构件的段面、节点处产生新 的应力， 改变构件应力方式，
降低构件的承载力， 引起房屋的开裂， 甚至坍塌。阜阳市房屋安全性质量鉴定标准。 
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