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大冶房屋安全鉴定单位出具第三方房屋鉴定报告

房屋安全管理的内容

房屋安全管理是由房屋安全检查、房屋安全鉴定、危险房屋排危督修、房屋安全鉴定机构的资质管理等
环节构成的一个闭合管理系统，它们环环相扣，任何一个环节出现疏漏都会造成房屋安全管理的不安全
因素。

1、房屋安全检查

房屋安全检查是指房地产管理部门、房屋产权人或使用人在规定的时间内对房屋的安全状况进行全面检
查的活动，分为房屋安全普查、危险房屋巡查、特殊用房专项抽查等三项。房屋安全普查是国家或地方
政府根据需要确定由房地产管理部门组织对城市所有房屋的安全状况进行全面检查；危险房屋巡查是指
对那些已经被鉴定为危险房屋的，除了房屋产权人或使用人应该随时观察房屋危险状态的发展情况以外
，房地产管理部门应每月或每季度进行一次巡查；特殊用房专项抽查是指对教育系统用房、公共场所用
房等特种行业用房的安全状况进行的专项检查。房屋安全检查的内容主要包括以下四个方面：房屋的完
损现状检查；房屋用途是否被擅自改变；房屋有无拆改结构或明显增大的荷载；检查已鉴定为危房的加
固及排危情况。

2、房屋安全鉴定

房屋安全鉴定工作一般由依法设立的房屋安全鉴定机构执行，通过对房屋的完好与损坏程度以及使用状
况的安全性进行鉴别、评定，并全面综合分析查勘描述和检测数据，从而正确判断房屋工作状况和评定
等级，给出鉴定结论和一定的处理建议。通常，具有下列情况之一的，都需要申请房屋安全鉴定：房屋
达到规定使用年限的（钢、钢混结构55年、砖混结构50年、砖木结构40年、简易结构10年）；装饰装修
拆改房屋主体结构或明显增加荷载的；特殊用房三年未作安全鉴定的；发生自然灾害、火灾事故和其他



不安全因素危及房屋安全的；因毗连或邻近兴建、扩建、改建而可能影响房屋安全的；房屋拟进行转让
、租赁、抵押等活动的；超过前一次鉴定的安全有效期限的等。

大冶房屋安全鉴定提醒您，当有下列情形之一的，房屋所有权人、使用人或者房屋管理单位必须向房屋
安全鉴定机构申请鉴定：

1、改变房屋承重结构的；

2、增加房屋设计荷载的；

3、安装设施和设备影响房屋使用安全的；

4、房屋超过设计使用年限继续使用的；

5、出现危及房屋使用安全迹象的；

6、其他可能危害房屋安全需要鉴定的。

房屋出现下列情形危及使用安全的，需要进行房屋安全鉴定：

1、地基产生不均匀沉降、滑移、开裂的；

2、基础开裂破损的；

3、墙体开裂、位移、倾斜、风化碱蚀的；

4、梁、板、柱等钢筋混凝土构件开裂、变形、位移、钢筋锈蚀的；

5、木质构件腐朽、变形、节点松动的；

6、大冶房屋鉴定钢结构构件或者连接件开裂、锈蚀，焊缝、螺栓或者铆接拉开、变形、松动的；

7、其他危及房屋使用安全迹象的。
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