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产品详情

上海历史保护建筑房屋质量检测

该项目房屋质量检测包括上海市延安中路内优秀历史建筑及历史保留
建筑。本报告为优秀历史保护建筑部分，由两幢主体三层的框架结构
房屋（A楼和B楼）和两幢二层的连廊（东连廊和西连廊）组成，详见
图2。其中A楼建筑面积为1479.61m2，见图3，B楼建筑面积为1823.55
m2。建于1933年，

建筑的历史沿革

 保护类别为：三类。根据《上海市历史文化风貌区和优秀历史建筑保护条例》第二十五
条，建筑的立面和结构体系不得改变，根据《上海市第二批优秀历史建筑保护技术规定》
，该保护建筑的南立面、东立面等为外部重点保护部位，隔扇、门窗、和天花等内部原有
特色装饰装修为内部重点保护部位。

南立面和东立面的清水墙体基本保存完好，墙体上部所贴花饰保存完整，详见各楼立面图
。其中，A楼隔扇、门窗较少保留，B楼保留下面较完整，单有部分损伤，详见6.7.1重点
保护部位的完损检测。

装修前应认真考证原始设计资料、施工工艺等内容，重点保护部位应原式样、原材质、原



工艺进行修缮。

2现场调查及测绘

我站检测人员从上海市城市档案馆及设计院收集到相关设计图纸，结合图纸及现场调查结
果如下：

受检房屋几经易主，主要使用功能亦发生改变，通过现场调查，房屋在使用过程中未发生
火灾、使用荷载过大、结构大修等情况。现场对结构形式、柱、梁、墙及门窗等分别进行
了调查，并与原建筑结构图纸进行了比较，检测结果发现受检房屋建筑结构布置基本与原
设计相符。

2.1原始资料调查

1、A楼部分

建筑图：一层平面图、二层平面图、三层平面图、屋面平面图、一层平面修改图、二层平
面修改图、三层平面修改图、南北立面图、东西立面图、剖面图等，共10张。

结构图：基础平面图、基础平面修改图、柱和基础尺寸及配筋图（包含B楼基础尺寸及配
筋）、柱和基础尺寸及配筋修改图（包含B楼基础尺寸及配筋）、二层结构平面修改图等
，共5张。

2、B楼部分

建筑图：一层平面图、二层平面图、三层平面图、屋面平面图、南北立面图、东西立面图
、剖面图等，共7张。

结构图：基础平面图（包含B楼柱尺寸及配筋）等，共1张。

3、其它

总平面图、楼梯详图等。

从现有图纸来看，A楼和B楼建筑图基本齐全，A楼结构图有基础和框架柱、二层结构布置
平面图，还缺三层和屋面层结构布置平面图及各层梁尺寸和配筋信息，B楼结构图有基础
图和框架柱尺寸和配筋信息，还缺各层结构布置平面图及各层梁尺寸和配筋信息。

2.2建筑图测绘

该住宅历经80年沧桑，期间房屋部分部位进行过改动，如1998年建延安路高架时拆除了该
住宅的第一进中部分房屋。为全面准确地反映该住宅的建筑现状，现场采用全站仪（TCR
1202）和DISTO-A5型激光测距仪对受检房屋尺寸进行了测量。



根据现场测量结果和原部分设计图纸，绘制了房屋各层平面图、立面图和剖面图共17张，
详见附件2附图1~17。

根据测绘结果，A楼、B楼及连廊的主要情况如下：

A楼东西长约28.2m，南北宽约19.7m，建筑面积约1479.61m2，房屋共三层，其中底层层高
4.7m，二、三层层高4.27m，室内外高差0.9m。房屋外立面墙厚约为381mm，空心砖内墙
厚约为254mm，钢丝网板墙墙厚约为127mm。A楼在2~3/C～E轴间和6~7/C~E轴间各设钢
筋混凝土楼梯一部。房屋各立面如照片3～6所示，A楼一层~三层的内景、阳台及屋面状
况见照片12~16。

根据房屋目前状况，经现场调查考证分析，确定A楼历史改动部位包括以下几处：

（1）延安路建高架时，A楼第一进部分被拆除，如图12斜线阴影部分所示；

（2）A楼一至三层原室内部分隔墙和门窗被拆除，详见建筑测绘图上虚线所示；

（3）A楼3~6/F~G轴间三层搭建木屋面（照片17）。

B楼东西长约28.2m、南北宽约19.65m，建筑面积约1823.55m2，房屋共三层（局部四层）
，其中底层层高4.7m，二、三层层高4.27m，局部四层层高2.74m，室内外高差0.9m。房屋
外立面墙厚约为381mm，空心砖内墙厚约为254mm，钢丝网板墙墙厚约为127mm。B楼在3
~4/E～H轴间和7~8/E~H轴间各设钢筋混凝土楼梯一部。房屋各立面如照片7～10所示，B
楼一层~三层内景、屋顶及楼梯状况见照片。

根据房屋目前状况，经现场调查考证分析，确定B楼历史改动部位包括以下几处：

（1）B楼一层部分大房间隔墙、一至三层原房间内卫生间隔墙被拆除，原部分门窗洞口被
封堵，详见建筑测绘图上虚线所示；

（2）B楼四层在E~D轴之间新增轻质隔墙板房。

 

8.3房屋抗震性能评估

根据中华人民共和国国家标准《建筑抗震鉴定标准》（GB 50023-2009）的规定，受检房屋
建造于1933年，属于A类建筑。按照上述规范规定，A类钢筋混凝土房屋应进行综合抗震
能力两级鉴定。当符合第一级鉴定的各项规定时，应允许不进行抗震验算而评为满足抗震
鉴定要求；不符合第一级鉴定要求，除有明确规定的情况外，应在第二级鉴定中采用屈服
强度系数和综合抗震能力指数的方法作出判断。

（一）抗震设防基本要求



抗震设防类别：根据《建筑工程抗震设防分类标准》（GB50223-2008），人流密集的办公
场所抗震设防类别应划分为标准设防类，严氏住宅拟定作为解放日报的编辑部办公用房，
应为标准设防类（丙类）

抗震设防烈度：7度

基本地震加速度：0.10g

地震分组：第一组

场地：IV类

抗震鉴定分类：A类建筑，后续使用年限30年

（二）地基和基础

根据《建筑抗震鉴定标准》（GB 50023-2009）第4.2.2条规定，7度时地基基础现状无严重
静荷载缺陷的乙类、丙类建筑可不进行地基基础的抗震鉴定。

根据现场检测结果，房屋采用桩基础，A楼整体向西和向南倾斜，向西平均倾斜率为4.59
‰，向南平均倾斜率为1.25‰，未超过《优秀历史建筑修缮技术规程》（DGJ08-108-2004
）二级修缮规定的限值10.0‰；B楼整体向西和向北倾斜，向西平均倾斜率为4.28‰，向北
平均倾斜率为2.58‰，未超过《优秀历史建筑修缮技术规程》（DGJ08-108-2004）二级修
缮规定的限值10.0‰。且房屋建造使用至今约80余年，除连廊因A楼和B楼相背倾斜引起的
不均匀沉降裂缝外，未发现A楼和B楼上部结构有因不均匀沉降而造成的裂缝和变形，该
房屋的地基基础可评为无严重静载缺陷，故不进行地基基础的抗震鉴定。
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