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最近有很多小伙伴来问房产税的问题，那么下面就让沈阳中级会计培训学校的小编给大家说说，一个合
格的会计需弄清房产税这6个问题

 

1、居民住宅区内业主共有的经营性房产由谁缴纳房产税?

根据《财政部国家税务总局关于房产税、城镇土地使用税有关政策的通知》规定,对居民住宅区内业主共
有的经营性房产，由实际经营(包括自营和出租)的代管人或使用人缴纳房产税。

2、房地产开发企业的楼盘在售房前是否需要缴纳房产税?

根据《国家税务总局关于房产税、城镇土地使用税有关政策规定的通知》规定，鉴于房地产开发企业开
发的商品房在出售前，对房地产开发企业而言是一种产品，因此，对房地产开发企业建造的商品房，在
售出前，不征收房产税;但对售出前房地产开发企业已使用或出租、出借的商品房应按规定征收房产税。

3、房产转租需要再缴房产税吗?

房产税由产权所有人缴纳。产权属于全民所有的，由经营管理的单位缴纳。产权出典的，由承典人缴纳
。产权所有人、承典人不在房产所在地的，或者产权未确定及租典纠纷未解决的，由房产代管人或者使
用人缴纳。单位和个人出租房产的，房产税由产权所有人按照取得的租金收入缴纳房产税，转租人对于
转租房产不具有所有权，仅有使用权，所以转租行为不应征收房产税。



4、缴纳土地使用税确有困难者办理定期减免税需要哪些条件?

缴纳土地使用税确有困难者办理定期减免税的条件明确如下：完全停产单位的闲置未利用土地;遭受自然
或意外灾害企业的受灾后闲置未利用土地;国家产业政策扶持发展的大型基建项目单位在建期间用地;经批
准土地开发整理与整治环境污染相结合取得土地单位的用地。

5、临时建筑物需要缴纳房产税吗?

凡是在基建工地为基建工地服务的各种工棚、材料棚、休息棚和办公室、食堂、茶炉房、汽车房等临时
性房屋，不论是施工企业自行建造还是由基建单位出资建造交施工企业使用的，在施工期间，一律免征
房产税。但是，如果在基建工程结束以后，施工企业将这种临时性房屋交还或者估价转让给基建单位的
，应当从基建单位接收的次月起，依照规定征收房产税。现行政策中仅对基建工地为基建工地服务的临
时性房屋在施工期间，免征房产税，而其他企业临时搭建的建筑物，符合房屋使用功能的，在使用期间
需要缴纳房产税。具体咨询税务机关。

6、房产中配置的消防设施应计入房产原值计征房产税吗?

根据《关于进一步明确房屋附属设备和配套设施计征房产税有关问题的通知》的规定，为了维持和增加
房屋的使用功能或使房屋满足设计要求，凡以房屋为载体，不可随意移动的附属设备和配套设施，如给
排水、采暖、消防、中央空调、电气及智能化楼宇设备等，无论在会计核算中是否单独记账与核算，都
应计入房产原值，计征房产税。

注：若政策有更新调整，以政策文件的为准。
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