
茂名房屋裂缝安全检测鉴定第三方单位

产品名称 茂名房屋裂缝安全检测鉴定第三方单位

公司名称 深圳市中正建筑技术有限公司

价格 .00/个

规格参数

公司地址 深圳龙岗区宝雅路23号

联系电话  13760437126

产品详情

房屋裂缝安全检测鉴定第三方单位，公司秉承“精诚团结、勤奋自律、高效优质”的宗旨服务社会。房
屋裂缝安全检测鉴定第三方单位公司技术力量雄厚，专业结构合理；拥有一批德才兼备的长期从事建筑
设计、建筑施工、房屋结构安全鉴定、质量检测和结构加固等专业的高、中级技术职称人才，他们对房
屋结构安全鉴定、质量检测和结构加固等具有丰富的经验，能胜任各类房屋安全鉴定工作。房屋裂缝安
全检测鉴定第三方单位公司采用国内外先进的检测仪器和设备，依据国家现行标准为广大客户提供优质
服务，并遵照广东省建设厅颁发的相关文件为 “五无”工程做结构安全检测和鉴定。同时，我公司还专
门为市、区级法院、市仲裁委员会承担民事诉讼中的房屋安全鉴定工作。房屋裂缝安全检测鉴定第三方
单位公司自成立以来，共完成施工周边房屋鉴定、一般性房屋安全鉴定、危房鉴定、公共娱乐场所开业
或年审鉴定、租赁房屋安全鉴定、工业厂房可靠性鉴定、民用建筑可靠性鉴定、房屋灾后鉴定及法院委
托司法鉴定等各类项目数百宗。房屋裂缝安全检测鉴定第三方单位鉴定公司凭借灵敏的市场触角、服务
社会的谦虚态度、敢为人先的探索精神及丰富的专业经验，迅速成长为珠三角具实力的鉴定公司之一。

房屋裂缝安全检测鉴定第三方单位 

 

一、房屋裂缝安全检测鉴定—— 一般规定1、应在对结构构件裂缝宏观观测的基础上，绘制典型的和主
要的裂缝分布图，并应结合设计文件、建造记录和维修记录等综合分析裂缝产生的原因，以及对结构安
全性、适用性、耐久性的影响，初步确定裂缝的严重程度。2、 对于结构构件上已经稳定的裂缝可做一
次性检测；对于结构构件上不稳定的裂缝，除按一次性观测做好记录统计外，还需进行持续性观测，每
次观测应在裂缝末端标出观察日期和相应的大裂缝宽度值，如有新增裂缝应标出发现新增裂缝的日期。3
、裂缝观测的数量应根据需要而定，并宜选择宽度大或变化大的裂缝进行观测。4、对需要观测的裂缝应
进行统一编号，每条裂缝宜布设两组观测标志，其中一组应在裂缝的宽处，另一组可在裂缝的末端。5、
裂缝观测的周期应视裂缝变化速度而定，且长不应超过1个月。6、对裂缝的观测，每次都应绘出裂缝的
位置、形态和尺寸，注明日期，并附上必要的照片资料。二、房屋裂缝安全检测鉴定—混凝土结构、砌
体结构的裂缝检测1、 结构构件裂缝观测标志，可视现场具体情况及观测期限要求进行设计，采用的观
测标志应具有可供量测的明晰端面或中心。当观测期较长时，可采用镶嵌或埋入构件的金属标志、金属
杆标志或楔形板标志；当观测期较短或要求不高时，可采用油漆平行线标志或用建筑胶粘贴的金属片标
志；当要求较高，需要测出裂缝纵横向变化值时，可采用坐标方格网板标志。2、 对于混凝土结构和砌



体结构数量不多且易于量测的裂缝，视标志形式不同，可采用比例尺、小钢尺或游标卡尺等工具定期量
出标志间距离，测得裂缝变化值，或用方格网板定期读取“坐标差”，计算裂缝变化值；对于较大面积
且不便于人工量测的大量裂缝，可采用近景摄影测量方法，测得裂缝变化值；对于需要连续监测变化情
况的裂缝，可采用测缝计或传感器自动测记方法观测裂缝的变化。3、 对于混凝土结构和砌体结构，可
在宽度大的裂缝处采用垂直于裂缝贴石膏饼的方法（石膏饼直径宜为100mm，厚度宜为10mm）进行持续
观测，若发现石膏开裂，应立即在紧靠开裂石膏处补贴新石膏饼。4、
结构构件裂缝宽度的测量可选用下列方法：1 塞尺或裂缝宽度对比卡：用于粗测，精度低。2
裂缝显微镜：读数精度在0.02mm～0.05mm，系目前裂缝测试的主要方法。3
裂缝宽度测试仪器，人工读数方式，测试范围：0.05mm～2.00mm；自动判读方式，读测精度0.05mm。4
对于某些特定裂缝，可使用柔性的纤维镜和刚性的管道镜观察结构的内部状况。5
当裂缝宽度变化时，宜使用机械检测仪测定，直接读取裂缝宽度。5、 混凝土结构构件和砌体结构构件
裂缝宽度检测精度不应小于0.1mm，测试部位（测位）表面应保持清洁、平整，裂缝内部不应有灰尘或
泥浆。6、 结构构件裂缝深度检测部位，宜选取裂缝宽度大处；混凝土结构构件裂缝深度可用钻芯法和
超声法检测。7、 采用混凝土钻芯法时，可从混凝土钻芯和抽芯孔处测量裂缝深度。8、 采用超声法检测
混凝土结构构件裂缝深度时，根据裂缝深度与被测构件厚度的关系以及可测试表面情况，可选择采用单
面平测法、双面斜测法、钻孔对测法。1 当结构裂缝部位只有一个可测表面，估计的裂缝深度不大于被
测构件厚度的一半且不大于500mm时，可采用单面平测法进行裂缝深度检测。2
当结构的裂缝部位具有两个相互平行的测试表面时，可采用双面穿透斜测法进行裂缝深度检测。3 当大
体积混凝土的裂缝预测深度在500mm以上时，可采用钻孔对测法进行裂缝深度检测。9、根据混凝土结构
、砌体结构裂缝的分布、形态和特征，可分别按本规程附录A、附录B判定裂缝所属类型，并初步评估裂
缝的严重程度。三、房屋裂缝安全检测鉴定—— 钢结构的裂纹检测1、
钢结构裂纹的检测可分为外观检测、表面及内部缺陷检测。2、 采用外观检测法时，应将裂纹附近10mm
～20mm金属上所有飞溅及其它污物清除干净，应用砂纸将被检部位打磨干净，然后用浓度为10%的酒精
溶液将其浸润，擦净后可通过肉眼观察，并借助标准样板、量规和放大镜等工具进行检测。3、 采用橡
皮木锤敲击法时，应用包有橡皮的木锤敲击构件的多个部位，声音不清脆、传音不匀则表明有裂纹损伤
存在。4、 采用10倍以上放大镜检查时，应在有裂纹的构件表面划出方格网，再进行观察。5、 采用滴油
扩散法时，应在构件表面滴油剂，无裂纹处油渍呈圆弧状扩散，有裂纹处油渗入裂缝，油渍呈线状扩散
。6、 无条件进行非破坏性检验时，可采用折断面法进行检测，或采用对裂纹进行局部钻孔检查的方法
检查焊缝内部的裂纹。采用折断面法进行检测时，应预先在裂纹表面沿裂纹方向刻一条长约为构件厚度1
/3的沟槽，然后用拉力机或锤子将试样折断，并保证裂纹在沟槽处断开。7、 采用超声检测法对母材壁厚
为4～8mm、曲率半径为60～160mm的钢管对接焊缝与相贯节点焊缝进行检测时，应按照《钢结构超声波
探伤及质量分级法》（JG/T203）执行；对母材厚度不小于8mm、曲率半径不小于160mm的普通碳素钢和
低合金钢对接全熔透焊缝进行A型脉冲反射式手工超声波的检测时，应按照以下要求进行。 1
检测前应对探测面进行修整或打磨，清除焊接飞溅、油垢及其它杂质，表面粗糙度不应超过6.3μm。2
根据工件的不同厚度，选择仪器时间基线水平、深度或声程的调节。3
当受检工件的表面耦合损失及材质衰减与试块不同时，宜考虑表面补偿或材质补偿。4
耦合剂应具有良好透声性和适宜流动性，不应对材料和人体有损伤作用，同时应便于检测后清理。5 探
伤灵敏度不应低于评定线灵敏度。扫查速度不应大于150mm/s，相邻两次探头移动间隔应有探头宽度10％
的重叠。6
对所有反射波幅超过定量线的缺陷，均应确定其位置、大反射波幅所在区域和缺陷指示长度。7 在确定
缺陷类型时，可将探头对准缺陷做平动和转动扫查，观察波形的相应变化，并结合操作者的工程经验，
作出大致判断。8、 射线照相检测法，可用于钢结构金属熔化焊对接接头的表面和内部缺陷的检测,应按
照《金属熔化焊焊接接头射线照相》（GB/T3323）的要求执行。射线照相检测应按照布设警戒线、表面
质量检查、设标记带、布片、透照、暗室处理、缺陷的评定的步骤进行。在确定缺陷类型时，宜从多个
方面分析射线照相的影像，并结合操作者的工程经验，作出大致判断。9、 磁粉检测法，可用于铁磁材
料的表面和近表面缺陷的检测，不应用于奥氏体不锈钢铝镁合金制品中的缺陷探伤检测。应按照《磁粉
探伤方法》（GB/T15822）的要求执行。磁粉检测应按以下程序进行：1
进行磁粉检测前，应对受检部位表面进行干燥和清洁处理，用干净的棉纱擦净油污、锈斑。2 进行检测
时，必须边磁化边向被检部位表面喷洒磁悬液，每次磁化时间为0.5s～1s，磁悬液浇到工件表面后再通电
2～3次。3
喷洒磁悬液时，应不断搅拌或摇动磁悬液，必须缓慢，用力轻且均匀，停止浇液后再通电1～2次。4



观察磁粉痕迹时现场光线应明亮，可用亮度较高的灯进行观察。当发生疑问时，应重新探测。 10、 渗
透检测法可用于各种金属、非金属、磁性和非磁性材料的检测，但不应用于非表面缺陷、多孔材料的检
测。应按照《无损检测渗透检测》（GB/T18851）的要求执行。渗透检测法应按以下程序进行：1
将检测部位的表面及其周围20mm范围内打磨光滑，不得有焊渣、飞溅、污垢等。 2
将打磨表面清洗干净，干燥后喷涂渗透剂，渗透时间不得少于10min。3 将表面多余的渗透剂清除。4
喷涂显示剂，应停留10min～30min，观察是否有裂纹显示。11、
检测人员应根据检测结果并结合工程实际经验判断裂纹的扩展性及脆断倾向性。

四、房屋开裂办理流程： 

1、受理房屋所有权人或房屋使用人提出申请，并填写房屋安全鉴定申请表。

2、现场查勘市房产管理局接受申请鉴定申请后，组织房屋安全鉴定专家（两名以上）进行现场查勘、测
试、记录各种损坏数据和状况。

3、分析、论证对现场取得的损坏数据进行全面分析，论证定性，做出综合判断，并提出处理建议。

4、签发鉴定文书市房产管理局房屋安全鉴定部门根据鉴定意见并经主管领导审核后签发鉴定文书。

申请房屋安全鉴定应提交的资料：

①.填写房屋安全鉴定申请表（说明鉴定原因、目的和房屋自然状况）；

②.身份证（身份证或户口簿的原件、复印件）；

③.房地产权证及相关证明：房屋所有权人需提供房地产权证的原件、复印件；房屋代理人需提供房地产
权证的原件和受委托的有效证件及复印件；房屋使用人需提供常住地居民委员会证明、租赁合同或证明
与被鉴定房屋相关民事权利的有效证件；直管公房或单位自管房需提供单位介绍信和房屋概况说明以及
主管部门的证明；其他人员应提供相关的证明资料；

④.被鉴定房屋原设计图纸或房屋单线平面图及被鉴定房屋门牌照和危迹照等相关资料；

⑤.法律、法规规定应提供的其它材料。

房屋危房检测鉴定：

1、房屋主体结构出现裂缝。包括墙体裂缝及楼板裂缝。裂缝分为强度裂缝、沉降裂缝、温度裂缝、变形
裂缝，产生的原因有材料强度不够，结构、墙体受力不均，抗拉、抗挤压强度不足，楼体不均匀沉降，
建筑材料质次，砌筑后干燥不充分等。

2、楼体不稳定。表现为过了沉降期依然下沉不止；不均匀沉降导致楼体倾斜；整体强度不够，楼体受震
动后或在大风中摆动；因结构不完善，部分或全部承重体系载力不够，导致楼体有局部或全部坍塌隐患
。
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