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一、厂房安全检测鉴定的范围：

房屋结构的安全鉴定是指鉴定人员对房屋的混凝土结构、砌体结构和钢结构的完整程度和使用状况是否
危及安全使用进行鉴定。房屋的混凝土结构是房屋的基体结构。鉴定人员在进行房屋混凝土结构鉴定的
过程中，应针对混凝土使用的范围进行有针对性的具体鉴定。房屋结构中，混凝土结构无处不在，房屋
建造的地基、房屋的墙体和房屋的顶盖结构中，混凝土材料无处不在。在鉴定房屋混凝土结构时，可以
从以下几个方面展开具体的工作：

1、现场测绘结构平面图和框架立面图。对房屋结构平面图和框架立面图的测绘

是为鉴定房屋的混凝土结构是否符合重力和平衡力的要求。

2、鉴定混凝土结构的成分配比。通常情况下，为满足居民对墙体的坚固性和长久性的要求，用于建造墙
体的钢筋和混凝土的使用量的配比应为1：2或1：2.5。按照这个要求，鉴定人员在鉴定混凝土结构的成分
配比时便有据可依。

3、鉴定混凝土柱体或梁体的质量状况。在房屋结构的鉴定过程中，若混凝土结构出现倾斜或裂缝，则此
房屋可定性为危房。第四，鉴定混凝土结构的负载量。房屋结构中的混凝土结构并不是单独存在的，其
存在是与砌体结构和钢结构搭配在一起的，对混凝土结构进行负载量的鉴定，有利于掌控混凝土结构的
使用寿命。鉴定人员在进行房屋结构的砌体结构的鉴定过程中，需要对砌体结构的抗震性能、抗倾斜性
能和抗风阻力三个方面的内容进行鉴定。

本公司资质证书齐全，出具权威鉴定报告，办理各类房屋安全检测鉴定多少钱？一般按平米收费，收费
标准是同行业低价格，快速出报告。 



验厂检测专业技术方案； 

计算分析法 顾名思义，计算分析法就是根据已经取得的荷载和材料的数据及资料，运用建筑结构的基础
理论、专业知识和相关的设计、施工和鉴定的技术规范或标准对所鉴定的房屋结构和构件进行承载力和
稳定性方面的核算，建筑材料的数据资料以实测为准，核算则根据有关的计算方法和公式进行。依据核
算结果，验证是否因结构的承载力不够、荷载过大或稳定性较差而造成房屋结构或构件在强度和失稳方
面的损坏。 

如用计算法对青年湖南街6号院1号楼首层东山墙墙体的承载力进行强度核算。首层东山墙的砌筑砂浆强
度等级为M7.5，红机砖的强度等级为MU10，查表知砌体抗压强度设计值为f
=1.69MPa，每沿米的承载力为: 

370×1000×1.69=6.253×105N= 625.3kN, 

上部荷载为:楼板: 2×3.30×1.00×0.5×6 = 19.8kN 

墙体:19×0.37×2.90×1.00×5 = 101.93kN 

屋面、板面及活荷载（计算过程略）：31.62kN 

首层墙体上部荷载总计153.35KN，远小于首层墙体承载力625.3kN， 

故证明首层墙体承受的荷载不会造成墙体裂缝。 

（5）模拟分析法 模拟法是先依照原型的主要特征,创设一个相似的模型,然后通过模型来间接研究原型的
一种分析方法。根据模型和原型之间的相似关系，模拟法可分为物理模拟和数学模拟两种。根据模拟条
件和场地的不同，又可分为现场模拟和实验室模拟。在房屋鉴定中一般采用现场物理模拟法来确定房屋
损坏的因果关系，在特殊需要的情况下，采用实验室模拟，为理论研究提供数据。模拟法多用于因爆炸
或机械施工震动造成房屋损坏及纠纷的房屋鉴定中，用相同的爆炸或机械震动装置模拟原来的震动情况
， 现场确定损坏原因和程度。有时对于因挖沟、挖坑或抽水后形成积水、漏水、渗水或降水，造成附近
房屋由于基础不均匀沉降出现墙体裂缝 

的鉴定纠纷，也可采用现场模拟法来确定损坏原因和程度。一般来讲，模拟过程受各种条件的变化和限
制的影响，任何模拟都不可能完全再现整个损坏的全过程，有些损坏过程可以近似模拟，有些则基本不
能模拟再现。 

以上五种房屋鉴定的分析方法，在损坏情况较简单或为常见损坏时， 

用一种分析方法就可确定房屋结构或构件的损坏原因和程度，当遇到较复杂的损坏情况或不常见的损坏
时，一般都需要用两种以上的分析方法才可确定、判断或证明出房屋结构或构件损坏的主要原因。 

2. 房屋鉴定分析的三个要素 变形（应变）、力（应力）、约束（制 

约变形和力）是房屋鉴定分析中的三个主要因素。 

房屋结构在实际使用过程中承受两大类作用，一类是所承受的荷载， 

另一类是结构变形。荷载可分为永久荷载（又称恒荷载，指结构自重、土 

压力、结构表面的粉灰荷载等）、可变荷载（又称活荷载，指楼面和屋面活 



荷载、吊车荷载、风荷载、雪荷载等）和偶然荷载（指突然出现且持续时 

间很短的荷载，如地震力、爆炸力和撞击力等），这些荷载对房屋结构作 

用而产生压力、拉力、剪力和弯矩。结构变形作用可分为因结构材料内因 

变化使结构变形而产生的作用（主要有材料的干缩、收缩和徐变等）和因 

结构外因变化使结构变形而产生的作用（主要有基础不均匀沉降、日光辐 

射、气温变化、火灾、水患等）。 

据统计房屋结构出现的裂缝，因变形作用而产生的裂缝约占85%，因荷载造成的裂缝约占15%。因此，我
们常见的裂缝多为房屋结构变形而形成。因房屋结构变形产生的裂缝主要分为三大类：温差裂缝、收缩
裂缝和基础不均匀沉降裂缝。 

变形（应变）与力（应力）形影相随，互相依存。房屋结构在使用中承受各种各样的作用，有时结构先
出现变形，然后产生力；有时先承受作用力，在力的作用下结构出现变形。约束是房屋结构本身阻止构
件变形或抵抗荷载作用的一种因素或抗力。如墙体对现浇混凝土楼板收缩和膨胀变形的约束，横墙和纵
墙之间的约束，圈梁和构造柱对墙体的约束等，都是约束的表现形式。 

在房屋鉴定中对结构或构件损坏原因的分析就是确定结构或构件的变形、所受作用力和约束三者相互作
用的结果，从而找出使房屋结构和构件变形或破坏的主要因素。一般来讲，从结构或构件变形的角度分
析损坏的原因比较容易，因为房屋的砌体或混凝土结构为脆性材料，稍有变形就会 

出现裂缝，根据裂缝的形态可以轻易的确定结构的变形特点，根据这些特

点可以清楚的分析出力或约束的相互作用情况。如果先从力的分析入手，由于力的作用较复杂和隐蔽，
有时很难分析清楚损坏原因

 

房屋安全性鉴定级别分为A、B、C、D四个等级。A、B级房屋主体结构安全，基本满足使用要求，可以
采取适当安全措施继续居住；C级指局部出现危情，必须停止使用；D级指整体出现危情，必须立即拆除
。

据报道，上世纪80年代及部分90年代建造的楼房已经进入了“质量报复期”，各地每年危房都在增加，
其中广州年增危房10万平方米。

危房有哪些危险征兆呢？

出现以下症状的房子千万不能再居住：

1）地面出现下陷或者裂缝的；

2）承重柱、梁、墙出现严重裂缝或者被腐蚀的；

3）墙体、天花板出现严重脱落的；

如果发现是危房，你可以通过以下方法进行处理：



01 委托安全鉴定机构鉴定。由房屋所有人或使用人提出检测申请，提出申请时必须持有证明其具备相关
民事权利的合法证件；房屋经安全鉴定后，鉴定机构可以收取鉴定费。房屋所有人和使用人都可以提出
鉴定申请，经鉴定为危险房屋的鉴定费由所有人承担；经鉴定为非危险房屋的鉴定费由申请人承担。

02 向相关机构部门反映，比如街道办事处、镇、房屋管理部门等。

贵港市外企需要本地开具验厂检测报告单位，2018收费标准*贵港市新闻

 

我们公司先后完成了办公楼、住宅、厂房、学校、医院、幼儿园、学生接送站、旅馆、宾馆、星级酒店
等过万项工程的房屋安全鉴定、抗震鉴定、加固设计和加固施工工作。公司本着诚信的态度，诚实可靠
的技术力量，为您提供满意的服务
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