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房屋装修改造检测报告找什么单位办理

装修改造前房屋检测鉴定，该种鉴定在不改变结构构造的情况下一般为常规性的可靠性检测鉴定，主要
是房屋重新装修前想了解原结构的安全性和使用性（统称为可靠性）是否满足后期的使用要求及现时的
国家规范要求。

（一）项目概况

鉴定类型：装修改造前房屋检测鉴定

（二）鉴定目的

为了解该房屋现时的安全状况、分析房屋结构现状能否满足安全使用的要求，我公司对该房屋现状进行
可靠性鉴定。

（三）装修改造前房屋检测鉴定内容

1、对房屋结构类型、建筑层数、房屋地址、建造年代、房屋朝向、房屋装修概况及房屋用途进行现场调
查。

2、对该房屋现有上部结构的建筑及结构布置、构件尺寸、层高等情况进行现场测量。

3、用裂缝测宽仪及钢卷尺对房屋的上部结构、围护结构、建筑装修及建筑设备进行外观检查、测量，并
对部分典型构件损坏情况（变形、开裂、沉陷、渗漏、露筋等）进行外观检查及拍照记录。

4、采用经纬仪对该房屋转角部位竖向构件的垂直度进行测量。

5、按照国家相关检测标准的要求抽取部分现浇混凝土板、梁及柱构件进行配筋情况。



6、按照国家现行相关检测标准的要求抽取部分现浇混凝土梁、柱构件用回弹法进行混凝土抗压强度检测
。

7、按照国家现行相关检测标准的要求抽取部分现浇混凝土板构件用钻芯法进行混凝土抗压强度检测。

8、根据现场检查、检测结果，依据国家现行相关规范对该房屋现状结构承载力进行验算分析。

9、根据检查、检测情况和验算结果，依照《民用建筑可靠性鉴定标准》（GB 50292-2015），判定该房屋
现状承载力性能是否满足承载力、规范及安全使用要求，并对房屋现状不满足结构承载力要求的构件提
出合理处理建议。

 1．建筑装饰装修对建筑结构的影响  
在装饰装修过程中，如有结构变动，或增加荷载时，应注意：    (1)将各种增加的装修装饰荷载控制
在允许范围以内，如果做不到这一点，应对结构进行重新验算，必要时应采取相应的加固补强措施。   
 (2)建筑装饰装修工程设计必须保证建筑物的结构安全和主要使用功能。当涉及主体和承重结构改动或
增加荷载时，必须由原结构设计单位或具备相应资质的设计单位核查有关原始资料，对既有建筑结构的
安全性进行核验、确认。    (3)建筑装饰装修工程施工中，严禁违反设计文件擅自改动建筑主体、承
重结构或主要使用功能；严禁未经设计确认和有关部门批准擅自拆改水、暖、电、燃气、通信等配套设
施。    2．在楼面上加铺任何材料属于对楼板增加了面荷载      
3．在室内增加隔墙、封闭阳台，属于增加的线荷载  
(1)在室内采用砌块墙体隔墙时，应对楼板进行加固，以满足承载力的要求。  
(2)阳台装修时改变使用功能，应征求原设计单位的意见，或请有资质的单位重新设计。  
4．在室内增加装饰性的柱子，特别是石柱，悬挂较大的吊灯，应采取安全加固措施。  
5．变动墙对结构的影响    6．楼板或屋面板上开洞、开槽对结构的影响  
开洞、开槽应经设计单位同意。    7．变动梁、柱对结构的影响   

  8．房屋增层对结构的影响    房屋增层要必须进考试吧行如下几个主要方面的结构计算工作。  
(1)验算增层后的地基承载力。    (2)将原结构与增层结构看作一个统一的结构体系，并对此结构体系
进行各种荷载作用的内力计算和内力组合。    (3)验算原结构的承载能力和变形。  
(4)验算原结构与新结构之间连接的可靠性。    9．桁架、网架结构的受力是通过节点传递给杆件的，
不允许将较重的荷载作用在杆件上。在吊顶装修或悬挂重物时，注意主龙骨和重物的吊点应与桁架的结
点采用常温情况的连接，避免焊接，以防止高温影响桁架杆件的受力。   

1、房屋在改变使用用途、增加荷载、改变房屋结构以及增加房屋层数前的房屋性能鉴定。
2、房屋的工程质量、结构安全性、构件耐久性以及使用性存在质疑的复核鉴定。

A： 施工周边房屋安全鉴定 包括地铁、隧道、房产、土建、基坑、人防、桥梁、河涌以及爆破等施工周
边的房屋安全鉴定，施工前对周边房屋的现状进行证据保全及安全性进行等级评定；施工后对房屋的受
损程度及受损原因进行评定，并为造成的损坏提出合理的加固以及修缮建议。

B： 房屋受损后的结构安全性鉴定 受雨、雪、台风、雷击等自然灾害以及火灾、化学品腐蚀及汽车撞击
等意外灾害导致的房屋结构受损，我司根据原设计要求、现行国家规范标准以及房屋受灾（损）后的结
构安全性、使用性及损伤程度进行评定，并给出合理有效的修缮、加固处理建议。

C： 建筑抗震性能鉴定 对学校、医疗机构等公共建筑物抗震设计要求的房屋，依据《建筑抗震鉴定标准
》（GB50023-95）2008年版及国家现行有关规范标准对房屋的抗震性能进行检测、鉴定及验算。
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