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南宁房屋安全检测报告办理单位

（一）房屋结构

结构是房屋的骨架，其质量好坏至关重要，但实践中却因其验收的难度而被购房者所忽视或放弃。购房
者可要求开发商出示建设工程质量监督站对楼宇结构工程的验收报告，注意报告标明的质量等级是合格
还是优良、优质；如果是不合格，说明该房屋不能居住。如有可能，购房者还应了解钢材的材质、规格
、水泥的标号，木材的等级及砖块的宽实等。此外，还需把握以下几点：

1、是否有钢筋外露；

2、墙壁是否有裂缝，墙面是否渗水；

3、承重墙、梁、柱是否符合设计规范。

（二）平面布局

对照购房合同中的房屋平面图，检查房间的结构是否与图纸一致，房间的面积、跨度、长宽是否合理；
卧室、起居室、门厅、厨房、卫生间、储藏间布局是否合理；门窗位置、是否过于曲折，是否影响家具
的摆放。

（三）层高

住宅层高较理想的高度应在2．8米-3．2米之间。层高过低就会给人压抑感，通风、采光也受影响；层高
过高固然舒适，但建设成本和土地成本都高，房价也会相应提高。按规定：卧室、起居室净高不应低于2
．5米，屋高不应抵于2．8米。如果购房合同对层高或净高有约定的，应符合约定。

（四）地板楼板



这一点往往不为购房者重视。楼板的厚度、单位面积的荷载量，应当是验收房屋的重点之一，这不仅是
安全的要求，也为家庭装修、选配家居设施提供了重要参数。

（五）墙体

墙面是否有裂缝，是否有水淋痕迹，是否有墙皮脱落、起鼓，墙面是否平整。更重要的是，墙身是否笔
直，有无倾斜。

（六）通风采光

主要是看室内的门窗是飞方便阳光照射和空气流动。

二、房屋质量不合格怎么办

（一）对于未对居住使用造成严重影响，可先进行房屋的交接，然后再要求卖房人进行修复并赔偿损失
，对开发商交付的房屋不属于主体结构质量不合格的一般质量问题，在保修期内，购房者可根据《城市
房地产开发经营管理条例》第三十一条“房地产开发企业应当在商品房交付使用时，⋯⋯，承担商品房
保修责任”的规定，可请求其维修，因维修致使房屋使用功能受到影响或给购买人造成损失的，开发商
应当负赔偿责任。

（二）在合同履行中，由于房屋主体结构质量问题直接关系到使用的安全性，而且修复不可能或成本甚
巨，开发商交付的房屋属于主体结构质量不合格的，应先请求房屋所在地的房屋工程质量监督单位检查
，在取得房屋质量鉴定不合格的证书后，可要求开发商予以退房，对因此造成损失的，开发商应承担赔
偿责任。

（三）明确责任方，“抱团”谈判。在收房阶段请专业人士如验房师等协助验房，目的是为了发现问题
，及时解决问题。而新房从立项、承建到交付使用，都有相关部门和公司负责，开发商、承建商、门窗
等材料的供应商、规划、电力、消防部门、煤气公司等，交房前是谁的责任谁负责。业主可以就重大、
普遍性问题“抱团”集体维权，与开发单位谈判、协商解决，该整改的整改，该补偿的补偿，否则一旦
入住后就很难再追究了。

1、 房屋完损状况检测
对房屋的质量如裂纹、梁的安全性等进行深层次鉴定，分析形成原因并给予权威建议（加固等）。

2、 房屋安全检测

上海及浙江等地，使用后项目补报监手续的重要依据。

3、房屋损坏趋势检测

施工对相邻建筑影响性可能的权威依据。

4、房屋结构和使用功能改变检测

房屋改建前，如加层、平改坡等设计的重要依据。

5、房屋抗震能力检测

抗震性能的综合评级。



6、房屋质量综合检测

保护建筑改建前的主要依据。

7、房屋其他类型检测

对火灾、雪灾、地震后房屋安全性能的检测。包括化工类工厂使用一段时间后对化学物质对结构的影响
检测。

二、房屋质量的检测过程

七类检测内容的检测深度依次递增，各有不同，但均包括以下5部分内容：

1、 调查建筑物的使用历史和结构体系；

2、 测量倾斜和不均匀沉降；

3、 通过文字、图纸、照片、影响等手段记录房屋构件，装修设备的损坏程度部位及范围；

4、 利用专业设备检测相关数据，经过演算后分析原因；

5、 综合评级；

（一）在房屋建筑上设置高耸物、搁置物或者悬挂物的，属于拆改房屋结构、明显加大房屋荷载或者在
楼顶设置广告牌等高耸物的，应当由原房屋设计单位或者具有相应资质等级的设计单位提出设计方案，
经房屋安全鉴定机构鉴定符合安全条件后，方可设置。

（二）严重损坏的房屋一般不得装饰装修。确需装饰装修的，应当先进行房屋鉴定，并采取修缮加固措
施，达到居住和使用安全条件后，方可进行装饰装修。 （三）非住宅房屋装修涉及拆改房屋结构、明显
加大房屋载荷的，应当由原房屋设计单位或者具有相应资质等级的设计单位提出设计方案，经房屋质量
鉴定机构鉴定符合安全条件后，方可施工。

（四）原有房屋改为公共娱乐场所或生产经营用房的，经营者应当向房屋质量鉴定机构申请房屋鉴定。

（五）因发生自然灾害或者爆炸、火灾等事故危及房屋安全的，房屋所有人应当及时向房屋安全鉴定机
构申请房屋鉴定。

（六）兴建大型建筑或者有桩基、地下建筑物和构筑物等建设项目的，建设单位应当在开工前向房屋安
全鉴定机构申请对施工区相邻房屋进行房屋鉴定，并按照规定采取安全保护措施。 

房屋结构的安全鉴定是指鉴定人员对房屋的混凝土结构、砌体结构和钢结构的完整程度和使用状况是否
危及安全使用进行鉴定。房屋的混凝土结构是房屋的基体结构。鉴定人员在进行房屋混凝土结构鉴定的
过程中，应针对混凝土使用的范围进行有针对性的具体鉴定。房屋结构中，混凝土结构无处不在，房屋
建造的地基、房屋的墙体和房屋的顶盖结构中，混凝土材料无处不在。在鉴定房屋混凝土结构时，可以
从以下几个方面展开具体的工作：

1、现场测绘结构平面图和框架立面图。对房屋结构平面图和框架立面图的测绘

是为鉴定房屋的混凝土结构是否符合重力和平衡力的要求。



2、鉴定混凝土结构的成分配比。通常情况下，为满足居民对墙体的坚固性和长久性的要求，用于建造墙
体的钢筋和混凝土的使用量的配比应为1：2或1：2.5。按照这个要求，鉴定人员在鉴定混凝土结构的成分
配比时便有据可依。

3、鉴定混凝土柱体或梁体的质量状况。在房屋结构的鉴定过程中，若混凝土结构出现倾斜或裂缝，则此
房屋可定性为危房。第四，鉴定混凝土结构的负载量。房屋结构中的混凝土结构并不是单独存在的，其
存在是与砌体结构和钢结构搭配在一起的，对混凝土结构进行负载量的鉴定，有利于掌控混凝土结构的
使用寿命。鉴定人员在进行房屋结构的砌体结构的鉴定过程中，需要对砌体结构的抗震性能、抗倾斜性
能和抗风阻力三个方面的内容进行鉴定。
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