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产品详情

出租房屋租赁前安全鉴定单位：

出租房屋租赁前安全鉴定单位，我公司拥有国家技术监督局首次计量认证和中国合格评定国家认可委员
会实验室认可，通过中国合格评定国家认可委员会认可复评审。拥有国家住房与城乡建设厅建设工程质
量检测机构行政许可资质审查，公司是福建省建设工程质量的法定检测单位。我公司主要任务是承担建
筑材料检测、建筑结构安全鉴定，建筑工程质量检测鉴定，建筑物地基承载力检测、桩基试验检测，建
筑工程测量，见证取样检测，主体结构工程现场检测，地基基础工程检测，建筑抗震鉴定、危房评估鉴
定、钢结
构工程检测、建筑
可靠性鉴定、玻璃幕墙检测，建筑外
门窗物理性能检测。我公司的仪器
设备，按建筑设行业综合检测一级检测机构的条件配置，拥有的检测仪器及配套设备。配置有多台检测
试验机、全自动压力试验机、水泥及混凝土试验全套检测设备、常规建筑材料全套检测设备、土工试验
全套试验设备、门窗物理性能全套检测设备、钢结构全套检测设备、沥青及沥青混合料试验全套检测设
备、土工布全套检测设备和道路及附属工程现场检测设备、化学分析设备以及钻、击、拌、脱、切、磨
等辅助设备等。

一、出租房屋租赁前安全鉴定单位——建筑结构安全检测评级：

一、建筑物结构安全性等级应根据层的结构安全性等级、结构整体性等级及结构整体侧向位移等级进行
评级。

二、结构整体性等级评定应按表7.7.2的规定，先评定每一检查项目的等级，然后按下列原则确定结构整
体性等级：

1若四个检查项目均不低于Bu级可按占多数的等级确定。

2若仅一个检查项目低于Bu级可根据实际情况定为Bu级或Cu级。



3若不止一个检查项目低于Bu级可根据实际情况定为Cu级或Du级。

表7.7.2结构整体性等级的评级

检查项目

Au级或Bu级

Cu级或Du级

结构布置支承系统（或其它抗侧力系统）布置

布置合理，形成完整系统，且结构选型及传力路线合理，符合相应设计规范要求，满足安全要求或不影
响安全

布置不合理，存在薄弱环节，或结构选型、传力路线不合理，不符合相应设计规范要求，影响安全或严
重影响安全

支撑系统（或其他侧力系统）构造

支撑系统布置合理，形成完整的支撑系统；构件长细比及连接构造符合相应设计规范要求，无明显缺陷
，能传递各种侧向作用

支撑系统布置不合理，基本上未形成或未形成完整的支撑系统；构件长细比或连接构造不符合相应设计
规范要求，或构件连接已失效或有严重缺陷，不能传递各种侧向作用

圈梁、构造柱

截面尺寸、配筋及材料强度等符合相应设计规范要求，无严重缺陷，能起封闭系统作用

截面尺寸、配筋或材料强度不符合相应设计规范要求，或已开裂，或有其他残损，或不能起封闭系统作
用

结构间的联系

设计合理、完整；锚固、连接方式可靠；无松动变形或其他残损

设计不合理，多处疏漏；或锚固、连接不当，或已松动变形，或已残损

三、建筑物结构安全性等级可按以下原则评级：

1取层的安全性等级、结构整体侧向位移等级的一级作为建筑物结构安全性等级。

2当建筑物结构安全性等级评为Asu级或Bsu级时，但结构整体性等级为Cu或Du级时，应将建筑物结构安
全性等级降为Csu级。

3当支撑系统、节点连接不符合要求且可能引起结构整体性失效时，建筑物结构安全性不应高于结构整体
性等级。

二、出租房屋租赁前安全鉴定单位——框架结构的房屋和砖混结构的比较：



1、所谓框架结构,就是采用梁柱、所有承重结构均采用钢筋混凝土连接成一体，这种房子抗震、安全性
都、承重都比砖混结构好，从住宅来说，因为室内几乎所有墙均是非承重的，可以按自己的想法调整布
局。2、所谓砖混结构，因为墙体部分大部是承重墙，局部采用少量的混凝土结构，所以只能建造成中低
层住宅，造价也比框架结构住宅低许多。3、框架和砖混两个结构，主要是承重方式的区别。4、框架结
构住宅的承重结构是梁、板、柱，而砖混结构的住宅承重结构是楼板和墙体。 在牢固性上，理论上说框
架结构能够达到的牢固性要大于砖混结构，所以砖混结构在做建筑设计时，楼高不能超过6层，而框架结
构可以做到几十层。但在实际建设过程中，国家规定了建筑物要达到的抗震等级，无论是砖混还是框架
，都要达到这个等级，而开发商即使用框架结构盖房子，也不会为了提高建筑坚固程度而增加投资，只
要满足抗震等级就可以了。5、在隔音效果上来说，砖混住宅的隔音效果是中等的，框架结构的隔音效果
取决于隔断材料的选择，一些高级的隔断材料的隔音效果要比砖混好，而普通的隔断材料，如水泥空心
板之类的，隔音效果是很差的。6、如果要进行室内空间的改造，框架结构因为多数墙体不承重，所以改
造起来比较简单，敲掉墙体就可以了，而砖混结构中很多墙体是承重结构，不允许拆除的，你只能在少
数非承重墙体上做文章。区别承重墙和非承重墙的一个简单方法是看墙体厚度，240mm厚度的墙体是承
重的，120mm或者更薄的墙体是非承重的。 

三、出租房屋租赁前安全鉴定单位——房屋安全检测鉴定注意事项：

1、承重墙指支撑着上部楼层重量的墙体，在工程图上为黑色墙体；非承重墙是指不支撑着上部楼层重量
的墙体，只起到把一个房间和另一个房间隔开的作用，在工程图上为中空墙体。一般地讲，砖混结构的
房屋所有墙体都是承重墙；框架结构的房屋内部的墙体一般都不是承重墙。当然具体到房屋结构本身，
判断墙是否是承重墙，应仔细研究原建筑图纸并到现场实际勘察后才能确定。承重墙是经过科学计算的
，如果在承重墙上打孔装修，就会影响地基的稳定性。需要注意。

2、假如，某厂房设计荷载值为1.2t/㎡，需要放置30台机器，每台重7.5吨，放置面积为460平米，请问能
不能放得下？

下面先计算下，即使是30台机器下的荷载均值：30×7.5t÷460㎡=0.49t/㎡，小于1.2t/㎡。

 这说明什么呢？工业厂房在设计的时候就考虑到了其以后可能会遇到的各种不利工况，所以在理论上
说，放置30台机器是不成问题的，而且荷载规范的条文里明确说明了：荷载已经考虑了安装、检修、和
正常使用情况下的设备（包括动力影响）和操作荷载，也就是说，震动、可能引起的共振等等都已经考
虑到了。荷载规范里的内容，是对大量实际工程经验的总结，当然规范也在随着工程经验的增加不断的
改进，但是我们计算结果0.49t/㎡相对于设计值1.2t/㎡还是小很多的，也就是说有很大的安全余地。楼面
荷载分为恒荷载（基本可以理解为楼板自重）和活荷载（可以简单理解为建筑建成以后上面放置物品的
重量，比如说楼主所说的设备，因为作用点不固定，没准啥时候就挪地方了）

3、不管是那个单位做设计，都是依据国家规范来的，比如说荷载的取值就应该参考《建筑结构荷载GB5
0009-2001，可以查阅下荷载规范附录C表C.0.1金工车间楼面活荷载中二类金工的楼板板跨大于2m时活荷
载取值：1.2t/㎡，备注里给出了代表性的机床型号，如：C6163、X52K、X62W、B6090、M1050A、Z3040
，条文注释里说：表列荷载考虑了安装、检修和正常使用情况下的设备(包括动力影响)和操作菏载。楼
层承重与建筑使用材料和楼房结构有关，地基是*基本的，楼房承重*主要和混凝土与钢筋的配置有关，
一般来说钢筋比例越大，承重越好。施工季节也影响楼房问题，一般夏天比冬天要好。

这里有个设计荷载的问题。设计荷载是指每平米的承重能力，一般活荷载设计值：住宅为200~250KG，
公共建筑为300~400KG。这个荷载一般指一块板（按柱跨分）的平均荷载。比如一个柱跨是8米长4米宽
（以四周的梁为界），如果其活荷载设计值为300KG，承重能力就是32乘以300等于9.6吨。

楼板上放东西，首先要防止一个柱跨堆荷过大。其次要防止局部荷载过大（一般局部在设计荷载的1.5倍
以内还是安全的）。



因此，需要知道你所处的建筑的结构，以及这些板砖堆放的位置与堆放的范围，等等。
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