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房屋建筑抗震性能鉴定报告:

房屋建筑抗震性能鉴定报告,我公司拥有国家质量技术监督局的计量认证和中国合格评定国家认可委员会
（CNAS）的实验室认可，具备建筑工程主体结构（混凝土工程、砌体工程、钢结构工程、木结构工程
）检测能力；通过了中国合格评定国家认可委员会（CNAS）建筑结构检查领域的检查机构认可，具备
了工程施工质量评价、结构设计质量评价、厂房安全鉴定、厂房可靠性鉴定、房屋安全性与可靠性评价
、房屋结构抗震性能评价等能力。公司先后承接了部分国家重点工程的检测工作，接过多项建筑结构工
程质量检测和既有建筑结构性能的检测鉴定等工程。公司开展的检测工作面向全国，检测业务从建筑材
料、结构构件、工程结构的质量检测，到建筑结构可靠性、安全、抗震鉴定及危房鉴定。涉及到民用住
宅，办公楼，工业厂房，综合商厦，别墅山庄，大型公共建筑及特种结构等。公司用于检测工作的固定
办公、试验场所3000㎡。其中办公面积1000㎡，试验面积1500㎡。现有主要检测鉴定设备300余台（套）
，用于仪器设备的投资已逾2000万元。

一、房屋建筑抗震性能鉴定报告——房屋建筑抗震性能鉴定报告实例：

1.1检测目的

    2号楼为三层砌体结构办公楼，建筑面积为485m2，3号楼为两层框架结构教学楼，建筑面积为96
8m2。该两幢房屋的结构部分设计单位为上海房科建筑设计有限公司，施工单位为上海爱杰建筑工程有
限公司，设计于2013年8月，竣工于2013年12月，目前该两幢房屋均已装修完毕。为保证房屋今后的安全
使用，特委托对2、3号楼进行结构安全检测并出具安全检测报告。

1.2 检测的范围

本次检测的范围为2、3号楼主体结构，总平面示意图见图2-1，图中阴影部分为本次检测房屋。

1.3主要工作内容



本次检测鉴定的主要工作内容包括：

1、 核查检测范围内的房屋图纸资料，并现场复核测绘。

2、 进行鉴定评估所需的必要的测量、测试，包括房屋裂损检查等。

3、 对结构建立计算模型并分析计算，进行安全鉴定。4、
综合检查检测情况出具安全检测报告，并提出建议加固处理措施。

2号楼柱、梁配筋检测结果

序号 构件名称、位置 现场检测结果 图纸结果 备注

1 二层楼面梁 (A~B)/3 主筋：2 20

箍筋： 5.4@200(2) 主筋：2 20

箍筋： 8@75(2) 箍筋不符

2 二层楼面梁 (3~4)/A 主筋：3 14

箍筋： 7.8@100/205(2) 主筋：3 16

箍筋： 8@85/170(2) 箍筋不符

3 二层楼面梁 (B~C)/3 主筋：5 22 2/3

箍筋： 7.4@100/200(2) 主筋：6 22 3/3

箍筋： 8@100/200(2) 主筋不符

4 二层楼板(3~4)/(B~C) 板底Y向： 11.7@180

板底X向： 11.7@190 板底Y向： 12@200

板底X向： 12@200 基本相符

5 三层楼面梁 (B~C)/3 主筋：3 25+2 18 2/3

箍筋： 7.5@100/200(2) 主筋：6 22 3/3

箍筋： 8@100/200(2) 主筋面积 基本相符

6 屋顶楼面梁 (1~2)/B 主筋：3 16

箍筋： 8@240(2) 主筋：3 20

箍筋： 8@200(2) 主筋不符

7 一层柱  A/2 角筋： 18，共8根



箍筋： 7.3@120/160 主筋：8 18

箍筋： 8@100/150 基本相符

8 二层柱  A/2 角筋： 14，共8根

箍筋： 7.4@130/165 主筋：8 18

箍筋： 8@100/150 不符

9 三层柱  A/2 角筋： 12，共8根

箍筋： 7.6@120/200 主筋：8 18

二、房屋建筑抗震性能鉴定报告——抗震验算相关规定：

（1）抗震验算时不同的楼盖及布置（整体性）决定了采用刚性、刚柔、柔性理论计算。抗震验算时应特
别注意场地土类别。大开间房屋，应注意验算房屋的横墙间距。小进深房屋，应注意验算房屋的高宽比
。外廊式或单面走廊建筑的走廊宽度不计入房间宽度。应加强垂直地震作用的设计，从震害分析，规范
要求的垂直地震作用明显不足。

（2）雨蓬、阳台、挑沿及挑梁的抗倾覆验算，挑梁入墙长度为1.2L（楼层）、2L（屋面）。大跨度雨蓬
、阳台等处梁应考虑抗扭。考虑抗扭时，扭矩为梁中心线处板的负弯距乘以跨度的一半。

（3）梁支座处局部承压验算（尤其是挑梁下）及梁下梁垫是否需要（6米以上的屋面梁和4.8米以上的楼
面梁一般要加）。支承在独立砖柱上的梁，不论跨度大小均加梁垫。与构造柱相连接的梁进行局部抗压
计算时，宜按砌体抗压强度考虑。梁垫与现浇梁应分开浇注。局部承压验算应留有余地。

（4）由于某些原因造成梁或过梁等截面较大时，应验算构件的*小配筋率。

（5）较高层高（5米以上）的墙体的高厚比验算，不能满足时增加一道圈梁。

（6）楼梯间和门厅阳角的梁支撑长度为500，并与圈梁连接。

（7）验算长向板或受荷面积较大的板下预制过梁承载力。

（8）跨度超过6米的梁下240墙应加壁柱或构造柱，跨度不宜大于6.6米，超过时应采取措施。如梁垫宽小
于墙宽，并与外墙皮平，以调整集中力的偏心。

（9）当采用井字梁时，梁的自重大于板自重，梁自重不可忽略不计。周边一般加大截面的边梁或构造柱
。

（10）问清配电箱的位置，防止配电箱与洞口相临，如相临，洞口间墙应大于360，并验算其强度。否则
应加一大跨度过梁或采用混凝土小墙垛，小墙垛的顶、底部宜加大断面。严禁电线管沿水平方向埋设在
承重墙内。

三、房屋建筑抗震性能鉴定报告——检测鉴定抽样原则：检测项目和检测范围按有关规定应抽检30%构
件，但实际操作过程中，往往被委托方指定。一个工程项目的检测通常包含许多相关子项目的检测，委
托方指定的有关项目的评定并不能*终保证构件（或结构）的安全性，因为委托方对检测项目和检测范围



的指定常带有人为因素的影响。由于检测工作本身也是市场经济，检测费用是和检测项目相关的，检测
项目越多，相应的费用也越高，为此委托方在委托任务时，一般要求尽量少的抽检，而被委托方也只能
根据委托内容展开工作，从而可能会导致三种情况出现： a检测内容无法完全解决委托方所需解决的问
题，从儿导致事故的原因不在检测范围内，或者检测项目不全，检测范围不能含盖导致问题的所有原因
。 b检测范围内的有关检测项目可满足设计和国家有关规范的要求，而检测范围以外的相关检测项目不
满足设计和国家有关规范的要求，从而造成委托方对检测单位的误导。 c检测数据只反映被抽检的构件
，无法对整体结构进行综合评价。

当出现上述三种情况后，鉴定检测单位和鉴定人均会承担较大的风险。
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