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产品名称 房屋承重能力检测鉴定由谁办理费用多少
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产品详情

房屋承重能力检测鉴定由谁办理费用多少

公司为一幢高层建筑，地下三层。目前需要在地下二层安装柴油发电机组1250REZOM/1020kW一台,需要
通过现在有的汽车通道将发电机组盘运到地下二层设备基础上，并就位安装减震块等，因工程施工吊装
难度高，再加上施工场地的狭小，为确保该汽车坡道能满足吊装及安装发电设备机组的承载力要求，保
证该安全工程的顺利进行，需要深圳市房屋承重能力检测鉴定由谁办理费用多少对原有汽车通道处的混
凝土构件强度及结构构件的完损情况进行检测，上海通兴建筑安装工程总公司特委托上海宝冶工程技术
有限公司对上述房屋地下室局部结构进行混凝土强度及完损情况检测。本次检测的主要内容包括： 1）
地下室结构部分构件完损状况的检测； 2）地下室结构部分构件混凝土强度的测试； 3）根据检测结果
，评估地下室局部结构的混凝土强度，并记录该区域结构构件的完损情况。 3 检测日期 6 房屋建筑结构
情况的检测与复核 了解地基是否有液化的可能性、结构布置、连接节点、抗震构造措施；围护结构与
主体承重结构间的连接情况，突出屋面的非结构构件以及伸出墙面的装饰件、外挂件的工作状况。 7 房
屋结构损伤状况检测 房屋结构构件、节点、支座、装修、设备、非结构构件和建筑附属物的损坏部位
、范围和层度。 8 房屋沉降和倾斜情况的检测 9 材料强度检测 现场采用回弹法对该房屋混凝土楼构件
抗压强度进行抽查测试，抽样检测的构件编号及位置见附图1～图2。回弹数据依据《回弹法检测混凝土
抗压强度技术规程》推定上述房屋混凝土强度，地下一层至二层局部结构所测混凝土强度推定值为C35
。测试结果 

二、 房屋改造方案和未来使用情况的调查分析 建筑、结构的改造方案；未来使用荷载的分布和大小。
11 房屋抗震性能鉴定 12 检测结论与建议 （1）材料强度检测结果表明：上海财政局大楼地下一层至二
层局部结构所测混凝土强度推定值为C35。 （2）上海财政局大楼地下二层设备基础楼板板面存在可见
裂缝，且主要集中地下二层平面的。其它框架梁、柱未见有明显损伤。 （3）建议后续设计单位采用本
次检测的混凝土强度对上海财政局大楼地下一层至二层结构进行承载力计算，以确保柴油发电机组搬运
及安装工作的顺利进行。 （4）对于地下二层设备基础处的楼板裂缝，可先对裂缝进行封闭，然后进行
压力灌胶，再骑裂缝处粘贴碳纤维布进行加固以防止裂缝再次拉开 房屋完损检测等级的划分有哪些 
等级的划分 根据房屋结构、装修、设备三部分各项目完好损坏程度，房屋完损等级分为五个等级： (
1)完好房：结构完好，装修完好，设备完好，且房屋各部分完好无损，无需修理或经过一般小修就能正
常使用。 (2)基本完好房：结构基本完好，少量构件有轻微损坏;装修基本完好，小部分有损坏，油漆缺
乏保养，小部分装饰材料老化、损坏;设备基本完好，部分设备有轻微损坏。房屋损坏部分不影响房屋正



常使用，一般性维修可修复。 (3)一般损坏房：结构一般性损坏，部分构件损坏或变形，屋面局部渗漏
，部分结构变形，有裂缝;装修局部有破损，油漆老化，抹灰和装饰砖小面积脱落，门窗有破损;设备部分
损坏、老化、残缺、不能正常使用，管道不够通畅，水电等不能正常使用。房屋需进行中修或局部大修
、更换部分构件才能正常使用。 (4)严重损坏房：结构严重损坏，结构有明显变形或损坏，屋面严重渗
漏，构件严重损坏;装修严重变形、破损，装饰材料严重老化、脱落，门窗严重松动、变形或腐蚀;设备陈
旧不齐全，管道严重堵塞，水、卫、电等设备残缺不全或损坏严重。房屋需进行全面大修、翻修或改建
，才能正常使用。 (5)危险房：指结构已严重损坏，承重构件已属危险构件，随时可能丧失稳定和承载
能力，不能保证居住和使用安全的房屋。 

三、关于房屋承重检测鉴定的案例分析： 该工程原为排练厅，建筑面积1454㎡，建于上世纪70年代初
，后改造为礼堂。主体部分为单层大跨度（观众席部分和舞台部分跨度均为18米）、大空间（观众席部
分高度9.5米，舞台部分高度16.5米）建筑，砖混结构，屋盖为三角形轻钢屋架、木檩条、木望板、塑料
波形瓦屋面，墙体采用240砖墙（三角形轻钢屋架支撑点处设置砖壁柱）；礼堂东北角在80年代改造时增
加单层耳房。砖墙基础采用毛石条形基础，砖壁柱处毛石基础局部加大，基础基本稳定，现场检查主体
部分上部结构未发现因不均匀沉降引起的开裂等结构反应。主体部分墙体、砖壁柱无风化开裂现象，原
为清水砖墙，80年代改造时外墙面采用水刷石粉刷，无风化现象；东北角单层耳房墙体出现裂缝，屋面
防水老化，有漏水现象。钢屋盖主要构件均出现不同程度的锈蚀，局部有较为严重的锈蚀，钢构件承载
能力不同程度降低。原设计平、立面布置严重不规则，抗震能力不能满足现行抗震规范要求。屋面排水
设施老化，电气设施老化，电路凌乱，无消防设施，安全隐患较大。 2、办公楼 二层建筑，建筑面积
660㎡，建成上世纪80年代，外走廊单跨砖混结构，呈“L”形布置，层高3.3m，设置一个楼梯间。纵、
横墙均为240mm厚砖墙。楼、屋面为混凝土预制板，基础形式为条形毛石基础。基础条件较好，无下沉
现象，墙体、柱、梁和楼板无风化开裂现象，外墙面采用瓷砖前面，无风化现象。电气照明线路部分老
化。原设计采用“78抗震规范”，抗震设防措施薄弱。五．损坏原因分析 排练厅的建筑年代久远，已
接近建筑正常使用年限50年；后加耳房东西北三面采用条形基础砖墙承重，南面无墙体，两侧采用钢筋
混凝土柱、大跨度钢筋混凝土梁承重，结构体系不合理，周边高层建筑地下室施工时连续反复降水引起
耳房地基下沉，北侧与东西两侧交接处墙体在楼板下部产生水平裂缝，裂缝大宽度20mm；屋面钢屋盖体
系使用至今未进行正常的维护保养，屋面有漏水现象，主要钢构件出现不同程度的锈蚀，造成承载能力
下降。原设计平、立面布置严重不规则，抗震能力满足不了现行抗震规范要求。屋面排水设施老化，电
气设施凌乱、老化，无消防设施，安全隐患较大。修复加固费用较高，使用价值不大。 
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