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一、房屋安全检测鉴定—— 常见的房屋安全鉴定1.1 房屋安全性鉴定检测对象主要为上世纪50年代以后建
造的房屋，属于常规的安全鉴定检查，也是房屋安全类型中最常见的一种。鉴定的复杂程度根据现场实
际情况来确定，此类型房屋往往受使用环境的因素而影响。1.2 房屋正常使用性鉴定该类型房屋鉴定侧重
考虑是否影响使用人正常的使用性，比如装饰装修破损、漏水、空鼓等现象等。而查勘中更侧重于对图
纸的复核，现场的实际环境。往往产权补登或者改变房屋使用功能等常进行此类型的房屋鉴定。1.3 房屋
改建结构的安全鉴定。此类型房屋主要为改造内部整体结构或者接建新房屋增大荷载等。鉴定的重点就
是复核验算，检查其改造前和改造后对房屋整体是否产生了影响，是否满足规范的要求。1.4 房屋构件的
安全鉴定此类型鉴定对局部某一单个构件进行安全鉴定，如房屋拆改的混凝土梁、板、柱等单个构件对
于房屋的体系是否造成影响，其是否会有破坏发展的迹象等进行详细地查勘鉴定。1.5 房屋安全突发事故
紧急鉴定由于地震、火灾、煤气、受外力影响等造成的房屋破坏需要鉴定人员第一时间根据现场实际情
况判断出房屋严重受损的程度，并且结合相应的检测项目综合考虑该房屋是否为危房。此类型鉴定需要
准备工作做得充分，能够随时进驻现场，有相应的应急救援方案和补救措施1.6危险房屋及房屋完损鉴1.7
司法房屋安全鉴1.8 房屋抗震安全鉴受2008 年汶川地震对我国房屋的破坏造成的影响，近年来房屋抗震安
全鉴定的比例逐年增加。近两年各种关于抗震内容的修订规范陆续执行，足以证明建设部对于抗震鉴定
的重视度。在鉴定过程中混凝土结构和砌体结构占据很大的比例，对于结构性能和构造体系是鉴定查勘
的关键1.9 施工周边房屋安全影响鉴该类型的房屋安全鉴定一般分为3 个阶段的鉴定，即初始查勘鉴定（
施工前的房屋安全鉴定）、阶段性安全鉴定（施工过程中的房屋安全鉴定）以及终结安全鉴定（项目施
工结束后，一般基坑施工到正负零）。根据施工的计划，实时进行跟踪鉴定和检测工作，发现问题及时
预警。此类型鉴定往往涉及到百姓的民事纠纷，应妥善处理好建设单位、施工方、居民们的相互关系，
必要时可以申请政府相关部门介入协商解决矛盾冲突。二、房屋安全检测鉴定——常用到的房屋安全检
测现场检测工作是一门低概率、高风险的工作，现场检测工作与鉴定工作是密切相关的。现场检测人员
知道检测什么胜于知道如何检测。2.1 房屋安全性鉴定检测房屋安全性鉴定检测一般需要鉴定检测人员先
根据现场实际情况来制定相应的检测方案。一般检测项目包括材料强度检测、钢筋配置检测、建筑变形
检测、裂缝检测和其他检测。不同的结构形式其相应的结构检测方法也各有侧重，例如钢筋混凝土结构



应侧重检测混凝土等级、钢筋配置、裂缝分布、混凝土耐久性等情况；砌体结构应侧重检测砌体强度、
砂浆强度、构造措施和裂缝走向、墙体侵蚀等；钢结构应侧重检测整体、局部变形检测、焊缝无损探伤
检测、截面尺寸及构造查勘的检测。对于地基基础和上部承重部分应分别鉴定检测。上部承重部分应充
分考虑现场检测条件的适宜性来选择无损检测或者破损检测。以混凝土检测方法为例，目前我国常用混
凝土强度检测方法其检测误差的范围见表1 。从上表中可以看出，目前我国在混凝土强度检测中钻芯法
是最接近于真实强度等级的方法，但由于需要破损检测，影响范围和施工量都相对较大，一般优先考虑
超声回弹综合法，但遇到对检测的数值有争议或者司法鉴定时往往采用钻芯法表1
几种检测方法误检测方法 钻芯法 **法 综合法 超声法 回弹误差/﹪ 7.0～9.0 8.0～12.0 10.0～15.0 16.0～19.0 1
4.0～18.注：①综合法就是采用两种或者两种以上检测方法获得多种的物理参数来推定混凝土强度的方法
2.2 房屋使用性安全鉴定检此类型大部分现场都是已装修、整改、加固完毕的房屋，对其进行详细的查勘
往往具有局限性，故该类型检测内容应以复核图纸为重点，对于房屋整体功能有无变化、截面尺寸是否
和图纸一致，以及是否存在影响其房屋正常使用的现象等都是鉴定检测人员需要考虑的。对于结构检测
，一般以构件随机抽取的方式考虑并且以无损检测为主，重点分析房屋的结构体系和使用状态是否符合
要求。
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