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房屋可靠性鉴定的理论与方法 一、房屋的可靠性鉴定及其适用标准 房屋结构的可靠性是指房屋结构在规
定的时间内和条件下完成预定功能的能力结构的预定功能包括结构的安全性、适用性和耐久性。房屋结
构的可靠性鉴定就是根据房屋结构的安全性、适用性和耐久性来评定房屋的可靠程度要求房屋结构安全
可靠、经济实用、坚固耐久。目前我国房屋结构可靠性鉴定是对房屋在正常使用条件下结构的可靠状态
进行评价不包括地震和其他突发外力作用下房屋的可靠性山东省建设局有备案房屋安全检测鉴定报告。
“9.11”事件后国内外有关学者又提出房屋可靠性还应包括房屋在遭受爆炸力和冲击力等偶然荷载作用
时结构只是局部损坏不致连续倒塌的整体稳定性或牢固性。目前我国适用的鉴定标准有《民用建筑可靠
性鉴定标准》GB50292—1999以下简称《可标》和《工业建筑可靠性鉴定标准》GB50144—2008这两个标
准只考虑了房屋的安全性和适用性。 《可标》是在调查总结了多年来房屋可靠性鉴定的实践经验并通过
验证性试验和试鉴定参考采用了国内外的科研成果并广泛征求有关部门意见的基础上经反复修改充实后
完成的。其主要技术内容有基本规定、构件安全性和正常使用性鉴定评级、子单元安全性和正常使用性
鉴定评级、鉴定单元安全性和正常使用性鉴定评级等。 二、山东省建设局有备案房屋安全检测鉴定报
告

适用范围和鉴定内容 目前可靠性鉴定主要含有安全性鉴定和正常使用性鉴定两项鉴定。 1.
在下列情况下应进行可靠性鉴定 a. 房屋大修前的全面检查 b. 重要房屋的定期检查 c.
房屋改变用途或使用条件的鉴定 d. 房屋超过设计基准期继续使用的鉴定 e.
为制定成片房屋维修改造规划而进行的普查。 2. 在下列情况下可仅进行安全性鉴定 a.
危房鉴定及各种应急鉴定 b. 房屋改造前的安全检查 c. 临时性房屋需要延长试用期的安全检查 d.
使用性鉴定中发现安全问题 3. 在下列情况下可仅进行正常使用性鉴定 a. 房屋日常维护的检查
b.房屋使用功能的鉴定 c. 房屋有特殊使用要求的专门鉴定 四、 鉴定目的 为房屋管理部门了解房屋现状
有效利用既有房屋正确判断房屋结构的可靠程度确保房屋使用功能和进行日常维修检查提供依据。也可
根据委托方提出的鉴定原因和要求进行相应的鉴定。 五、鉴定的条件在无偶然荷载常规的使用荷载、
风载、雪载和房屋结构自重作用下、或在偶然荷载灌水、降水、震动、爆炸和撞击等作用后正常使用情
况下房屋结构的可靠性。 六、鉴定的基本步骤、内容和方法 1鉴定的基本步骤
接受申请人的委托。根据委托方提出的鉴定原因和要求确定鉴定的目的、范围和内容。



收集有关图纸资料如岩土工程勘察报告、设计计算书、设计变更记录、施工图、历次加固改造图纸等。
调查建筑物历史如原始施工、历次修缮、改造、用途变更、使用条件改变以及受灾等情况。 考察现场按
资料核对实物调查建筑物实际使用条件和内外 三、山东省建设局有备案房屋安全检测鉴定报告

工山东省建设局有备案房屋安全检测鉴定报告--工程概况 XXXXXXXX位于XXXXXXXX，建设单位是XX
XXXXX。该工程由XXXXXXX，于2001年开工兴建。 该建筑为一层，钢筋混凝土框架结构、天然地基
，建筑面积为551.3m2。建筑安全等级为4级，按6度抗震设防，基础垫层混凝土设计强度等级为C10，基
础及框架柱混凝土设计强度等级均为C20。 为了解该建筑物结构的质量和结构的安全性，业主委托我
单位对该工程基础和主体进行结构安全性检测鉴定，我单位于2015年4月对该建筑进行现场调查，根据调
查结果提出检测鉴定方案如下。 二、检测鉴定的内容和方法、仪器和依据 （一）内容和方法 1.
采用回弹法检测梁（预制梁）、柱的混凝土强度。 2. 采用钢筋探测仪检测梁、柱的钢筋配置情况和钢
筋保护层厚度，必要时选取适量选取梁、柱凿槽验证钢筋直径。 3.
检测钢筋混凝土梁和柱的截面尺寸的厚度。 4. 检测构件混凝土碳化深度及钢筋是否锈蚀。 5.
查看结构布置是否合理、构件传力是否直接等。 6. 检测整栋建筑物的轴线尺寸、层高。 7. 检测整栋建
筑物的梁、柱等构件是否有裂缝，并分析裂缝产生的原因、裂缝是否已造成对结构的危害等。 8. 检测
围护结构变形、裂缝、渗漏情况。 9. 采用钻芯法检测基础混凝土强度等级，检测基础尺寸，查看基
础混凝土是否存在开裂、酥松等质量缺陷。 10. 用经纬仪检测整栋建筑物是否有倾斜。 11.
人字钢架焊接质量、尺寸与偏差、缺陷及损伤与变形检验。 12.
根据检测结果及国家现行规范对该建筑物作出结构安全性鉴定。 
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