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南昌市建筑工程竣工验收鉴定报告

建筑工程质量缺陷的原因分析与责任认定

（一）缺陷产生的原因分析

      建筑工程质量缺陷是指房屋建筑工程的质量不符合工程建设强制性标准以及合同的约定。
影响建筑工程质量的因素可归纳为勘察、设计、施工、使用、周围环境和管理等六大类，其中使用因素
是指用户擅自改变结构、超载等不当行为;管理因素是指建设单位或监理单位在监督管理方面的失职行为
。在分析因果关系时，要避免受外界影响、先人为主。一般采用“怀疑法”，即不轻易排除每一个可能
的因素，根据已有的科学理论和实验结果进行梳理，分析它们之间的相关性。

      当某一损伤现象由多种原因引起时，有时要分清各自的相关性是相当困难的，因为各因素
相互作用的机理尚不清楚，也缺乏相关的技术标准。本着原因分析为责任认定服务的宗旨，分析重点可
放在不同责任方的原因类别上，而避免陷入科学依据不充分的主观推断之中，降低鉴定结论的科学性。
当质量纠纷发生在商品房开发产商和购房者之间时，前三类因素的责任方都在开发商，因而可不细分规
划、勘察、设计、施工原因。

（二）责任认定

      一般情况下，由规划、勘察、设计、施工、使用、周围环境和管理等原因引起的质量问题
，其相应的责任方分别是规划部门、勘察单位、设计单位、施工单位、用户、周围影响源的相关单位和
建设单位或监理单位。但有些情况还需要仔细分析，比如，建筑材料质量把关不严，也应承担相应责任;
如果建设方在没有征得设计单位的同意，擅自修改设计图纸，则设计质量问题应由建设方承担。

      与查找原因的“怀疑法”不同，在认定责任时，当没有证据表明某一方违反国家现行规范
、标准时，即应免除这一方的责任。

采用这种方法在责任认定中常常容易夸大易于检测项目和规范规定比较明确的项目的责任，而缩小或忽



视难以检测项目和规范规定比较原则的项目的责任，必须引起注意。

由多方原因引起的工程质量问题责任认定中，鉴定人员常常被要求区分责任大小和主次。由于不同种类
的原因分属于不同的技术规范，目前尚没有技术规范涉及到它们之间的相关关系。所以这种认定是带有
推断性的。对于不好确定的宜在鉴定报告中以定实的方式列出。

南昌市建筑工程竣工验收鉴定报告—竣工验收阶段

1：技术资料整理组编

 包括：施工日志、变更工程、施工验收及检查记录，材料试验报告，质量检查验收记录，资料应及时
记录及时签证，及时积累，及时整理。﹙技术资料是甲方用作核对结算的依据，不容忽视﹚。    
   2：竣工工程予验收捡查

 组织竣工工程予检验收，检查验收前工程遗留未完善的工程手尾，及时处理，为竣工验收创造条件。3
：工程竣工验收备案

﹙房屋建筑工程和市政基础设施工程竣工验收备案管理暂行办法﹚规定：         

建设单位办理工程竣工验收备案应提交以下材料：

（1）：工程竣工验收备案表（房屋建筑工程和市政基础设施工程竣工验收备案表） 

(2)：工程竣工验收报告

(3)：法律、行政法规规定应当由规划、公交消防、环保等部门出具的认可文件或者准许使用文件。 

(4)：施工单位签署的工程质量保修书；  (5)：法规、规章规定必须提供的其他文件； 

(6)：商品住宅还应当提交《住宅质量保证书》和《住宅使用说明书》。       4：竣工工程验收

二：单位工程施工技术资料管理       笫一节    总则

单位工程施工技术资料的作用：

1：是反映工程质量和工作质量的重要依据2：是单位工程施工全过程的真实记录

3：是单位工程日后维修、扩建、更新的重要档案材料

4：统一建筑施工企业技术资料的管理工作，有利于工程质量检查和归档第二节施工技术资料内容分类施
工技术资料按其性质分为七类：

类：建筑工程法定建设程序必备文件；第二类：综合管理资料；第三类：工程质量控制资料；包括：验
收资料施工管理资料产品质量证明文件检验报告施工记录及检测报告

南昌市建筑工程竣工验收鉴定报告——建设单位组织工程竣工验收工作，并负责申办竣工验收备案手续
。

 具体条件包括：



 （一）完成工程设计和合同约定的各项内容。

 （二）项目参建各方主体法人代表对项目负责人的授权委托书。

 （三）参建各方主体项目负责人质量终身责任承诺书。

 （四）施工单位在工程完工后对工程质量进行了检查，确认工程质量符合有关法律、法规和工程建设
强制性标准，符合设计文件及合同要求，并提出工程竣工报告。工程竣工报告应经项目经理签字并加盖
单位公章。

 （五）对于委托监理的工程项目，监理单位对工程进行了质量评估，具有完整的监理资料，并提出工
程质量评估报告。工程质量评估报告应经总监理工程师签字并加盖单位公章。

 （六）有完整的技术档案和施工管理资料。

 （七）有工程使用的主要建筑材料、建筑构配件和设备的进场试验报告。

 （八）有施工单位签署的工程质量保修书。

 （九）建设行政主管部门及其委托的监督机构等有关部门责令整改的问题全部整改完毕。 

（十）法律法规规定必须提供的其他文件资料。
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