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房屋建筑改造结构改动可行性检测鉴定报告

房屋加层改造安全检测实例：  

近期公司正在进行一栋高层建筑的加层安全性检测鉴定，该建筑设计层数为15层，计划按标准层加建5层
。根据设计资料，该建筑为钢筋混凝土框架剪力墙结构，基础采用静压预应力管桩，压桩深度约30米左
右，无地勘报告，有试桩，而且关键在于，原设计强度柱墙为一至三层为C40,四至六层为C35，六层以上
柱梁均为C30，且钢筋有部分为非标钢筋。该项目检测鉴定工作难度非常大，首先，地基基础已经封闭
，无桩基承载力试验报告，地基基础这一块无法全面检测，另外，上部主体结构混凝土强度等级与设计
不符，钢筋还有非标钢筋，具体用量未知，这种情况还要加建5层。  

 

针对该项目实际工况，公司内部研究了很久，终确定了以下检测鉴定方案。  

1.重新检测地面以上部分主体结构混凝土强度；  

2.重新检测地面以上部分主体结构钢筋配置，且须开凿验证钢筋直接，检测量应在规范规定基础上扩大
抽检量至50%；  

3.重新检测地面以上主体结构平面轴线尺寸及层高，柱墙梁截面尺寸及板厚等参数。  

4.检测目前建筑物整体倾斜情况及楼层变形情况，且在未来3-5年内，定期观测。  

5.制定沉降观测方案，在未来3-5年内持续观测建筑物沉降情况。  

6.以实际检测数据为计算参数，对该建筑物地面以上主体结构进行计算分析，以确定该建筑物目前的结



构安全性。若结构目前已不满足安全使用要求，则显然不应继续加建，且应进行加固处理；若结构目前
满足安全使用的要求，则查看富余量及按一层一层累加计算，直至达到计算承载力极限值后停止，且总
加建层数建议不超过3层。

公司现有工程技术人员1000多人，其中教授级高级工程师、高级工程师500多人。建院50年来共获得科研
成果2000余项，其中获得国家科技进步奖及部委级成果奖600余项。编制、修订国家规范、规程及行业标
准200余项。3个国家一级协会和多个二级专业委员会挂靠总院，主办3个国内外公开发行的技术性科技期
刊。有4个硕士学位授予点，1个博士学位联合培养点。我院检测中心成立于1981年，通过国家技术监督
局计量认证，国家实验室认可。检测项目齐全，是一个具有第三方见证检验资质的大型、综合性检测单
位。检测中心
设有八个专业检测部，技术
力量雄厚，试验室用房5000多平方米；主要检测仪器
设
备65
0余台（
套）；检测范围
171类产品（项目）、参数700多
个；校准能力范围4大类参数、17种测量仪器
产品；涉及有关技术标准、规程规范近700种。是目前国内建筑工程检测领域中能够承担大型综合检测项
目的知名检测单位。房屋安全性鉴定，主要是通过对房屋所在环境、对房屋作观察、查勘、检测、试验
、复查原始资料和必要的验算，得出房屋在安全方面存在的问题，查明造成这些问题的原因，对照国家
有关的技术规范、规程、标准，作出房屋安全度的结论，同时为了保证房屋的正常使用和人民生命财产
的安全，提出相应的安全措施与建议。房屋定期或不定期的鉴定检测，也是房屋维修管理的一项相当重
要的经常性的技术管理工作，房屋技术鉴定是一种特殊的具有技术鉴别判断性、评估性的检查鉴定。—
楼房加层减震技术的应用对象是处于地震区、未满足抗震要求的已有楼房；或欲将耐震能力进一步提高
，同时获得加层建筑面积的已有楼房。

该技术适用于钢筋混凝土或钢结构框架已有建筑、框剪结构多层房屋；不适用于低矮的砖混结构刚性结
构房屋。加层减震技术具有以下特点：

①使已有楼房耐震能力提高30%～50%；

②由于加层，提高土地利用率，增加建筑面积；

③由于采用加层减震，故对原有建筑物不需采用任何加强措施，保护原有建筑物的一切构造，使用要求
不受任何影响；

④加层施工过程对已有楼房中的人或设备仪器的正常工作或生活不产生任何影响；

⑤高质量的夹层橡胶垫可以确保加层建筑使用寿命长于七十年之久。
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