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房屋改造可行性鉴定报告中心：

房屋改造可行性鉴定报告中心，数量众多的企业试验室属于方试验室，即企业为了保证自身产品质量而
设立的试验室，由于其自身性质很大程度上限制了他们走向检测市场的步伐，作为企业内部附属机构的
地位使其在经济实力、检测能力、规模和技术力量等各个环节均处于劣势，在检测市场所占市场份额约
为20%。各级监督机构设立的检测室由于有了政策上的优势，由于其政府背景，使其克服成立时间短的
劣势，通过垄断检测任务的形式很快在规模和检测能力上占据优势，成为目前检测市场中主流检测力量
。但是垄断行为的副作用是其长期处在政策保护状态，相比其他机构效率低下，技术水平不高，服务意
识差，自身竞争能力差。科研院校随着事业单位机构改革，不断加大检测业务投入，使其变成主业发展
，并相继将其转型为第三方独立法人检测企业。它们依靠原来科研投入的优势，在技术力量、硬件设备
和办公场地方面有着不可比拟的优势。由于他们早走向市场，在市场竞争中已经总结了许多经验。

一、房屋改造可行性鉴定报告中心——在房屋的改造过程中，如何确保房屋改造之后安全有效？实现房
屋改造的可行性与合理性？：

答:我认为，综合各种建筑设施的特点，比较各种可操作的方案，可将房屋改造技术归结为两类。一是在
原先固有的房屋基础之上，对上部结构进行稳固、增层等措施。二是在上部既有的建筑结构基础上，不
断稳固房屋建筑的地基。以上两种方法相比较拆旧建新来说，不管是的资源节约还是个人物力财力的节
省都是一次有效地促进，在城市建设和城市发展过程中十分具有可操作性。 从技术上权衡，一般条件下
，外套框架结构更适合与三层及三层以下房屋上增设四层，以及多层住宅上增层。此法的优点是：加层
施工时，旧房可正常使用，加层后无加固痕迹，可使立面全新。问题是：造价高，工期长，在地震区“
高鸡腿”不利抗震，外套框架结构每边也需比旧房宽出2m左右，受地方限制，1、技术特点1.1 结构加固
是将原建筑物钢筋混凝土柱外包格构柱，格构柱由原基础承台面起，柱角加角钢，柱体焊钢箍，柱面包
钢网，达到增加钢筋混凝土柱承载力的目的。1.2
适用于毗邻建筑物多，且周围施工场地狭窄的旧楼加层、加固、扩建等改造工程。1.3 无需增加特殊设备
，工艺可操作性强，经济实用，易于推广。2、适用范围本技术适用于建筑物的结构加层、加固等扩建改
造工程。3、工艺原理在建筑物加层改造过程中根据设计图纸柱截面的尺寸要求，采用钢筋混凝土柱外包
格构柱的加固施工技术，加大柱的承载力，并将格构柱接头与新增楼层结构连接，达到加层扩建的目的



。（1）如何对底部结构的承载能力进行测评。通常而言，房屋的加层改造不可能不涉及到房屋地基的承
载能力问题。特别是对那些直接建在既有建筑物的基础上增层问题，合理有效地预测底部结构的承载能
力就很关键。通过*显而易见的分析我们可以得知，地基土长时间受到中立的作用，促使地基中相关水分
得意挥发，地基的坚固度得以增强，这对地基的承载力来说是一次有效地促进。与此同时，桩基础建筑
物承载能力的大大增强也使得地基的坚固程度得以增强。根据在实践过程中长期总结出来的经验，我认
为，要想预测地基承载力的提高，必须采用以下办法：①土性指标规范查表法：根据现场钻探得到的土
性指标来得出增长后的地基承载力。 ②公式计算法：对在既有的房屋荷载作用下，地基承载力的增长
，国内外都给出了一些公式，以便于通过计算求得增长后的地基承载力。③规范比较法：新的地基规范
比老的规范要高。④地区经验法：根据当地的实际经验而提出的一些地基承载力增长的参数。 （2）地
基承载力不够的解决方法。当加层房屋的地基承载力不够满足加层的要求时，可以采用加固地基和扩大
基地面积等方法解决。目前，在加层工程中运用较多的是托换技术，有坑式托换和桩式托换两种：①坑
式托换是直接在被托换的建筑物的基础下分段，分批的挖坑，浇筑混凝土以取代原有较小的基础。②桩
式托换是利用原钢筋混凝土条形基础做承台，将条形基础改为桩基础。桩式托换内容十分广泛，可采用
各种不同的桩型，如锚杆静压桩，该桩型利用原建筑的自重作为压桩荷载，因而较通常的静压桩节省了
庞大的反力架或打锚桩.采用锚杆静压桩可以通过千斤顶，准确控制桩的承载能力，从而避免建筑物的不
均匀沉降。

二、房屋改造可行性鉴定报告中心——结构和材料性能、几何尺寸和变形、缺陷和损伤等检测，需要遵
守哪些原则进行？：

答：1 结构材料性能的检测，当图纸资料有明确说明且无怀疑时，可进行现场抽检验证；当无图纸资料
或存在问题有怀疑时，应按现行有关检测技术标准标准的规定，通过现场取样或现场测试进行检测。

2 结构或构件几何尺寸的检测，当图纸资料齐全完整时，可进行现场抽检复核；当图纸料残缺不 全或无
图纸资料时，应通过对结构布置和结构体系的分析，对重要的有代表性的结构或构件进行现场详细
测量。

3 结构顶点和层间位移、柱倾斜、受弯构件的挠度和侧弯的观测，应在结构或构件变形状况普遍观
察的基础上，对其中有明显变形的结构或构件，可按现行有关检测标准的规定进行检测。

4
制作和安装偏差，材料和施工缺陷，应根据现行有关建筑材料、施工质量验收标准有关规定进行检测。

构件及其节点的损伤，应在其外观全数检查的基础上，对其中损伤相对严重的构件和节点进行详细检
测。

5 当需要进行构件结构性能、结构动力特性和动力反应的测试时，可根据现行有关结构性能检
验或检测技术标准，通过现场试验进行检测。

构件的结构性能现场载荷试验，应根据同类构件的使用状况、荷载状况和检验目的选择有代表性的构件
。

三、房屋改造可行性鉴定报告中心——本公司具备哪些检测鉴定能力：

答：1．“五无工程”房屋的检测鉴定

2．施工周边房屋安全鉴定



3．民用建筑及工业厂房可靠性鉴定

4．房屋完损等级评定

5．特种营业的房屋质量安全年审鉴定

6．营业性建筑开业前或转业前安全鉴定

7．房屋安全事故鉴定

8．建筑物的年限鉴定

9．结构、构件的耐久性评估

10．房屋改建的结构安全鉴定

11．灾后房屋鉴定

12．司法仲裁委托鉴定

13．房屋损坏趋势的监测

14．各种大型及特殊结构形式房屋的检测、鉴定

15．构件及结构的载荷试验

16．结构、构件在温度、收缩等特殊外界因素作用下的应力分析及损坏原因鉴定

17. 房屋抗震鉴定。  
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