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房屋补办产权证检测报告要点分析；

房屋补办产权证检测报告要点分析，我们公司是一家具有建筑工程质量专项检测机构资质证书的企业，
我司提供房屋完损状况检测服务，专业从事建筑工程质量的检测、鉴定和评价。其服务内容覆盖了建筑
工程科研、咨询、设计、检测、鉴定、灾害评估和专业工程施工等，拥有建筑工程检测鉴定、评估、专
业施工、产品生产销售等资质。公司具有独立法人资格，是较早进入广东建筑市场的综合型科技知名企
业 通过采用一定的技术和方法，对房屋质量，尤其是其结构质量进行检查和性能测定，检查房屋结构的
损坏情况，判断房屋的安全性和使用期限，从而保障生命财产安全。在检测时，如发现房屋有危险迹象
，则通知委托人及时进行房屋安全检测，发现房屋有危险点，通知委托人及时排险。

一、房屋补办产权证检测报告要点分析——检测鉴定常见原因分析

第一点：原设计有误、考虑不周，主要是指房屋在设计方面考虑不周全，出现缺陷的，如个人设计的房
屋，或设计未经审核，或者是审核没有考虑到而引起的房屋质量缺陷；

第二点：施工质量不良，包括施工人员的专业技术不过硬，和材料偷工减料两方面；

第三点：使用管理不当，主要是业主房屋的使用不当，或超出房屋设计功能使用；

第四点：环境影响，主要是房屋周边环境，如涵洞建设、隧道施工、工程建设、河流开挖等。

第五点：灾害影响，主要是因灾害而导致的，如火灾、风灾、雪灾、化学腐蚀等。

第六点：结构改造，主要是因对已有房屋的结构进行了改动，如装修拆除墙体和改动结构、私自扩建空
间等；

第七点：超过使用基准期还要继续使用，主要是房屋已经过了设计使用年限，还在继续使用的，如多年



的老房屋、古代建筑、老式标志建筑等；

第八点：办产证，主要是指在办理或者是补办房屋产权证书时，需要对房屋进行检测，出具检测报告证
明；

二、房屋补办产权证检测报告要点分析——房屋检测鉴定的重要性：

一、为什么要对自己的房屋进行安全检查？房屋在长期的使用过程中，自然老化、拆改房屋、超重使用
、相邻建筑工地施工等因素，会出现损坏，严重的可能倒塌。因此，要定期对房屋进行检查，尤其在暴
风雨、雷雨季节。发现问题要及时采取措施，就像人生病后要及时看病、对症下药一样。这样不仅可以
延长房屋的使用寿命，更重要的是可以避免房屋安全事故的发生。二、什么是房屋结构？房屋的结构就
是房屋中由基础、柱、梁、墙等构件组成的承重骨架。三、住宅房常见的结构形式有那些？住宅房屋常
见的结构形式有三种:框架结构——由钢筋混凝土柱、梁、板建成的结构。混合结构——由砖墙（柱）、
和混凝土楼板建成的结构。砖木结构——由砖墙（柱）、木桁或木屋架见长的结构。四、哪一类结构容
易出现安全事故？容易出现安全事故的为混合结构、砖木结构房屋。据不完全统计，历年来我过发生倒
塌事故的房屋中，混合结构、砖木结构房屋占81%、钢筋混凝土结构房屋占8%、钢结构房屋占11%。

三、房屋补办产权证检测报告要点分析——房屋补办产权证检测主要内容：

1、房屋结构状态调查针对厂房现有结构平面布置情况及构件布置、层高等进行图纸复核与测绘。此项工
作重点在于查清该房屋结构现状，核对是否与原设计一致，如有不一致的，进行图纸测绘。①结构柱网
尺寸；②房屋层高；③墙柱及主次梁布置情况核对。2、房屋现状完损性调查主要检查房屋各部位外观受
灾严重程度，如梁、板、柱和填充墙等结构构件表层脱落、裂缝（或酥裂）、颜色改变、挠度、烧熔等
情况。3、房屋混凝土强度影响程度检测考虑到混凝土表层过火已损坏及精度等因素，在此采用钻芯法检
测混凝土强度检测方法。4、构件截面尺寸和钢筋配置检测根据GB50204-2002，结合相关设计图纸，抽取
房屋主要混凝土结构构件进行截面尺寸、配筋构造的检测与校核。钢筋配置检测主要包括构件的主筋数
量、箍筋配置间距、保护层厚度情况，并选取部分进行钢筋直径校核。5、房屋倾斜及不均匀沉降检测针
对厂房结构整体性和基础情况，采用经纬仪对房屋倾斜趋势进行检测，选取房屋外围棱角等部位进行检
测；并结合内部部分构件进行垂直度检测。对房屋整体选取相对同一标高的点进行整体不均匀沉降观测
。综合上述检测对房屋总体倾斜及不均匀沉降进行分析。通过对上部结构的损坏情况普查，观测主体结
构有无明显的变形、开裂等情况，反映其下部基础由于不均匀沉降趋势。 6根据现场检测结果，提出结
论性意见及维护建议。7提供附有详细检测数据及现场实物状况照片的检测与评估报告等。
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