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在建工程竣工验收检测鉴定单位详细报告

在建竣工验收鉴定报告适用范围等情况做了了解。问：旧工业区厂房质量排查的目的与意义是什么？答
：目前宝安区共有旧工业厂房8，921，910平方米，其中许多厂房建造年代较早，经过多年使用和设计变
更，厂房目前的安全性值得关注。为了查明宝安区旧工业厂区建筑结构安全状况，有必要建立一套系统
的旧工业厂区建筑物档案，为开展厂区建筑的后续检测鉴定工作提供依据，并*终确保消除安全隐患，切
实保障人员和财产安全，坚决遏制重特大安全事故的发生。问：旧工业区厂房质量排查依据是什么？答
：本次排查主要参照由区建设局组织相关技术专家编制的《深圳市宝安区旧工业厂区建筑结构安全排查
技术指引》。该《指引》是按照近几年国家颁布的鉴定标准、设计规范及抗震规范并针对宝安区旧工业
厂区建筑的特点，经过专家多次论证后编制而成。

问：旧工业区厂房质量排查的适用范围包括哪些？答：适用范围包括以下三类情况：1）深圳市宝安区建
于上世纪90年代初以前、楼龄在15年以上的厂区建筑。2）超负荷使用或违规改变使用功能的厂区建筑。
3）安全状况存在疑问的其他厂区建筑。问：排查分类及排查程序是怎样的？答：根据工程资料和建筑物
现状，将厂区建筑结构分为三类：1）A类建筑物：指通过排查不需要进行安全鉴定的建筑物；2）B类建
筑物：指应通过排查确定是否需要进行安全鉴定的建筑物；3）C类建筑物：指应进行安全鉴定的建筑物
。B类建筑按《指引》的规定进行现场检查和实体检测，根据检查、检测结果又将其分为B1类和B2类。
其中B1类指可以不进行结构安全鉴定的建筑物，而B2类指应进行结构安全鉴定的建筑物。排查中问题如
何处理问：哪些建筑物需要处理？答：按照《指引》的规定，出现以下几类情况的建筑物应定为C类建
筑物并需要进行检测鉴定：1）以前采用砌体结构（含单层砖柱厂房）的建筑物；2）89系列规范实施之
前的建筑物；3）存在改变使用功能、加建改建扩建、超载使用、曾经遭受火灾等灾害或腐蚀环境影响的
建筑物；4）处于危险地段的建筑物。此外，按照《指引》的规定，当建筑物出现如下主控项目的一项或
一项以上不满足《指引》要求时，即可定为B2类建筑物并需要进行检测鉴定：1）建筑物与图纸或检测鉴
定报告等资料的相符性；2）结构体系；3）荷载；4）材料强度；5）结构损伤；6）地基基础中的场地、
边坡、地基变形项目。问：在排查过程中发现了哪些问题？答：在此次排查过程中发现旧工业厂区建筑
由于设计、施工或是业主管理不到位等原因造成建筑物主要存在以下问题：1）结构体系不满足规范及《



指引》要求；2）混凝土强度过低；3）钢筋配置情况不满足设计图纸和规范要求；4）存在加建、扩建和
改建；5）大面积改变使用功能；6）有超载现象；7）存在钢筋锈蚀和柱、梁开裂等结构损伤现象。问：
排查后建设主管部门将开展什么工作？答：宝安区建设局将对已排查的建筑物建立建筑物档案；对C类
和B2类建筑物要求由具有资质的检测鉴定机构进行检测鉴定，区建设局将组织专家对检测鉴定结果进行
评审，对存在问题的厂房分类提出加固处理、停止使用等治理意见,业主应根据治理意见进行整改并验收
，并建立相应的整改治理档案。问：对排查单位、人员及排查报告有什么要求？答：本次排查是从在宝
安区建设局备案的检测鉴定单位中选取一些技术可靠、口碑好的单位，由选取的排查单位从本单位中挑
选检测鉴定经验丰富且技术过硬的技术骨干担当排查人员。在排查工作开展前，区建设局组织这些排查
单位的排查人员由专家就排查《指引》进行专门的讲解和培训，排查工作完成后组织专家对各排查单位
的排查报告进行了抽检核查，并*终形成一整套准确、完整的排查报告。

二、在建工程竣工验收检测鉴定单位详细报告：昨天中午，鄞州区横街镇西王工业区，工人们和往常一
样有的刚吃过午饭，有的还在加班。园区内有一处玫红色厂房，去年下半年刚刚建好，鲜艳的外墙看上
去特别醒目，里面工人们正在作业，谁也想不到接下来没多久，这个新厂房会瞬间化为废墟。中午12点5
5分，随着一声闷响，一楼的三人被瞬间压在了厚重的水泥楼板之下。

玫红色的厂房塌得只剩下“骨架”

昨天下午，记者赶到横街镇西王村工业园区，交警已经对园区进出车辆进行管制。从老远望去记者看见
出事的厂房为一幢玫红色建筑，上下共有两层，坍塌的部位是厂房的中间部分，现场外围随处可见消防
、医护人员。

记者赶到时，已经有4人被救出，还有一名女子被压在厂房下方，救援人员正在进行地毯式搜索。坍塌的
厂房如今只剩下钢筋结构，二层的水泥楼板整个将一层完全覆盖，坍塌部位为厂房靠西边，几乎一大半
已经塌陷。厂房两侧墙体倒塌，掉落大量的砖石将外侧围墙整个推翻，厂区内一辆商务车也遭了殃，前
挡风玻璃被砸得粉碎，车顶还有不少碎石。

记者看见厂房一楼和二楼之间是用工字形钢架梁和钢筋混凝土分隔的，好几处钢筋已经变形弯曲。除了
大量碎石砖瓦，地上还撒满了成捆的竹席、凉席制品。

据了解，这次坍塌造成1000多平方米的建筑破坏。

推测是二楼堆放货物压塌楼板

“我就听见一声闷响，急忙出来看，一看原来是对面的厂子倒了。”隔了一条街开超市的一位师傅告诉
记者，吃过中饭后他正在店里搬运货物，突然一声不大的闷响，紧接着灰尘漫天。

厂房对面开餐馆的王女士说她连声音也没怎么听见。“我就听见消防车的声音，走出店里一看吓了一跳
，对面的厂子怎么一下子空了一大块。”

在隔壁的一家厂房里，老板和记者说倒塌的厂房是去年下半年才建成的。“厂房租给了4家公司，今年过
完年才开的工。”

新建的厂房才使用没多久，为什么会突然坍塌，里面一家户外用品公司姓周的老板怀疑会不会是二楼堆
放的货物太多了。

不过事故的具体原因有关部门还需要进一步调查。

三、在建工程竣工验收检测鉴定单位详细报告—混凝土强度检测芯样的钻取：



3.1采用钻芯法检测结构混凝土强度前，宜具备下列资料：

  1工程名称（或代号）及设计、施工、监理单位名称；

  2结构或构件种类、外形尺寸及数量；

  3设计采用的混凝土强度等级；

  4检测龄期，原材料（水泥品种、粗骨料粒径等）和抗压强度试验报告。

  5结构或构件质量状况和施工中存在问题的记录；

  6有关的结构设计图和施工图等。

3.2芯样应有结构或构件的下列部位钻取；

1结构或构件受力较小的部位；

2混凝土强度质量具有代表性的部位；

3便于钻芯机安放与操作的部位；

4避开主筋、预埋件和管线的位置。

3.3钻芯机就位并安放平稳后，应将钻芯机固定，固定的方法应根据钻芯机构造和施工现场的具体情况确
定。

3.4钻芯机在末安装钻头之前，应先通电检查主轴旋转方向（三相电动机）。

3.5钻芯时用于冷却钻头和排除混凝土碎屑的冷却水的流量，宜为3～5L/min.

3.6钻取芯样时应控制进钻的速度。

3.7芯样应进行标记。当所取芯样高度和质量不能满足要求时，则应重新钻取芯样。

3.8芯样应采取保护措施，避免在运输和贮存中损坏。

3.9钻芯后留下的孔洞应及时进行修补。

3.10在钻芯工作完毕后，应对钻芯机和芯样加工设备进行维修保养。

3.11钻芯操作应遵守国家有关安全生产和劳动保护的规定，并应遵守钻芯现场安全生产的有关规定。
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