
转让店铺需要房东在不 杭州商铺转让公司58优铺

产品名称 转让店铺需要房东在不
杭州商铺转让公司58优铺

公司名称 杭州九域网络科技有限公司

价格 .00/个

规格参数

公司地址 杭州市下城区回龙路231号7122室

联系电话 0571-86568751 15088788090

产品详情

转让店铺需要房东在吗？杭州商铺转让公司58优铺

 

如果我们找店时直接接手现成店铺进行经营，但可能会在店铺转让时会遇到各种各样的问题，有时还会
出现纠纷，那么在转让或者接手商铺时签定合作协议时，应该特别注意哪些问题呢？58优铺详细为您解
读一下。

 

明确是否拥有店铺转让权

 

这点很重要！因为你自己都无法保证你的店铺会经营多久，万一某天因一些原因无法继续经营要把店铺
转租给别人，这时合同中申明租期内拥有对店铺的转租权就显得尤为重要。

 

58优铺的客户张先生向我们咨询过这类问题，张先生的店铺快要到期了，房东既不和他续约，也不让他
转店，碰到这样的情况该怎么办？

 

在合同到期前，如果张先生想转店，那么需要看看他和房东签订的合同中有没有约定转店事项，如合同
中有写同意转让，那么他直接按照合同处理，房东无权限制他转让店铺，但如果合同上没写转让事宜，
那么他就需要跟房东协商沟通，如果合同条款明确规定不允许他转让店铺，那么他无权转店。



 

这个例子说明店铺转租是需要房东同意的，所以在接手店铺的时候，需要与房东签订合同，在合同上也
要注明房东是否允许你拥有店铺的转让权，如果合同中没有明确规定你是否可以转盘店铺，而房东也没
有正当理由就拒绝转租，则他属于恶意拒绝转租，可以根据法律中的公平诚信原则，依法强制执行转租
。

 

签约时间的考虑

 

合同时间可以稍微长一些，同时明确店铺的转租权。这样，如果你想做2年左右，就要签个3—4年，在做
了2年后根据自己的店铺经营情况和个人情况，考虑是把店铺转让出去或是继续经营，合同签长一点，既
能收回转让费，也有充足的时间转让店铺。

 

优先续租权的申明

 

注意！《租赁法》上没有规定签约的商户在合同期满后具有优先续租权！所以如果想拥有期满后继续租
赁，必须在合同上注明“期满后，在同等条件下，可以优先续租”等类似的条约。这样的好处在哪儿？
如果你的生意比较好，想继续做下去，合同期满时有其他商户来租这个商铺，你可以以相同的条件优先
租赁下来，或者你有转让权，但转让费还没有收到，你可以优先续租下来之后，再转租出去。

 

不过这里需要注意“同等条件”的含义，就是说你原来租金是每个月 2000
元，后来所处地段变好，期满后租金肯定不止每个月 2000 元，有商户愿意每月出4000元，你想续租的话
也得按照每月4000元续租，这属于正常情况。虽然如此，难保你会遇上一位想抬高租金的房东。

 

所以在接手店铺时如果有可能，在优先续租权上，尽量写明可以优先续租几年。因为如果你仅仅写了具
有优先续租权的话，能续租多久法律上可没保障。如果房东追求新租户的转让费，合同期满后会千方百
计赶你走，那续租时间问题就成了房东可以钻的空子了。

 

58优铺的一位老客户徐女士就碰到了这个续租的问题。她当时接手店铺的时候花了20万转让费，现在3年
的合同期限快到了，有别的老板想租这家店，房东现在不打算继续租给她，怎么办？

 

因为双方对于是否续租不能协商一致，房东是可以拒绝续租的，所以这样的问题比较好的解决方式就是
看之前两人签订的协议合同为准，看看接手店铺时的合同协议内容中是否注明有优先续租的权利，如有
，就可以以此来跟房东好好协商续租的问题，争取续租。



 

综上所述，58优铺特别提醒各位需要转让或者接手店铺的店主们，无论是谁，无论在什么情况条件下，
接手店铺签订店铺转让合同的时候，一定要注意店铺转让权、签约时间、优先续租权等事项，保障自己
的权益。

 

 

为了更快、更好地转让您手中的店铺，向您推荐一个中国专业的转店，找店平台“58优铺”，专注提供
快速转店、专业找店全流程店铺经营服务。经过多年的发展形成独具特色的“网络推广+客服人工服务+
自助后台”的综合服务方式；58优铺已成为店铺转让行业知名平台，拥有全、新、及时的转店找店信息
和巨大的访问量。

 

58优铺，诚心帮助每一位店铺老板。如果您也想转让店铺，盲目不知如何选择，请沟通58优铺快速转店
热现：15088788090，帮你解忧。欢迎咨询！转让店铺需要房东在吗 杭州商铺转让公司58优铺
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