
天津房地产广告发布规定解读 瑞吉广告

产品名称 天津房地产广告发布规定解读 瑞吉广告

公司名称 天津市瑞吉广告有限公司

价格 .00/个

规格参数

公司地址 天津市西青区李七庄澜溪园三区

联系电话 022-23937598 13821732405

产品详情

1.适用主体

 

根据《房地产广告发布规定》第二条“本规定所称房地产广告，指房地产开发企业、房地产权利人、房
地产中介服务机构发布的房地产项目预售、预租、出售、出租、项目转让以及其他房地产项目介绍的广
告。居民私人及非经营性售房、租房、换房广告，不适用本规定”，其适用的主体范围仅限于“房地产
开发企业、房地产权利人、房地产中介服务机构”，而居民私人及非经营性售房、租房、换房发布广告
则不受该规定约束。

 

2.基本要求

 

房地产广告必须真实、合法、科学、准确，不得欺骗、误导消费者。房地产广告如果不真实、准确或者
含有对消费者的误导不但可能面临相应的行政处罚，而且如果达到了足以影响消费者的购买决定、目的
的情形可能会导致消费者的退房，被追究违约责任甚至可能加倍赔偿的法律责任。

 

3.房屋面积

 

房地产广告中面积应当表明为建筑面积或者套内建筑面积。房地产户外广告一般只会列明项目涉及户型
面积，对消费者直观影响不大，而售楼处楼书或者户型单页广告中的户型图载明面积一般仅标明平方米
数量，而未标明是建筑面积还是套内建筑面积。消费者如购房咨询时应对此做出明确的询问并要求在购



房合同中写明。

 

4.广告雷区

 

房地产广告中不得含有下列内容：

 

①升值或者投资回报的承诺;

 

②以项目到达某一具体参照物的所需时间表示项目位置;

 

    ③违反国家有关价格管理的规定;

 

④对规划或者建设中的交通、商业、文化教育设施以及其他市政条件作误导宣传。房地产广告中涉及的
交通、商业、文化教育设施及其他市政条件等，如在规划或者建设中，应当在广告中注明。

 

5.房屋价格

 

房地产广告中对价格有表示的，应当清楚表示为实际的销售价格，明示价格的有效期限。“每平方米xx
元起”、“总价60万元起”这样的房产广告目前很常见，这些年来很多消费者就是被这个“起”字坑过
。在广告中，数字很大，而“起”字很不起眼，甚至容易被忽略。购房者冲这价格去看盘时却会被告知
“那是起步的特价房源，已经售完”。针对这样的情况，新规要求，广告中对价格有表示的，应当清楚
表示为实际的销售价格，明示价格的有效期限，也就是说，涉及价格的部分，以后再不允许有“起”字
出现，而是要明确标注“xx元—xx元/平方米”，消费者以后购房时，可以对这一点多加注意。

 

6.项目位置示意图

 

房地产广告中的项目位置示意图，应当准确、清楚，比例恰当。房地产项目位置示意图较为直观地反映
了房地产项目所处位置及周边的交通、商业、文化教育设施及其他市政条件的配备，还能反映出各自距
离项目的视觉距离。但很多消费者购房后发现在房地产项目位置示意图的视觉距离和实际距离相差很大
，为此新规要求项目位置示意图应准确、清楚，比例适当，符合距离比例。消费者仍然不能仅仅纸上谈
兵，应实地考察具体距离，作为是否选择项目的依据。



 

7.内部结构、装修装饰

 

房地产广告涉及内部结构、装修装饰的，应当真实、准确。房地产广告中经常会涉及房屋内部结构、如
挑高、面宽、进深xx米，精装修、轻奢装修、奢华装修等字样，但未明确具体结构以及具体装修装饰的
准确信息。房地产销售公司应对房屋内部结构做详尽的明示，对装修装饰部分除公布每平米装修装饰金
额外，还应对具体使用装修装饰的材料、数量、价格等组成予以列明。

 

8.其他项目的环境、形象

 

房地产广告中不得利用其他项目的形象、环境作为本项目的效果。房地产广告效果图或者宣传片中常常
会出现利用附近或者周边大型商业体、甚至距离遥远的城市地标、公园、高尔夫球场等作为项目的高端
陪衬。消费者购房时要对周边环境做详细了解。

 

9.融资

 

房地产广告中不得出现融资或者变相融资的内容。尤其是商业地产项目，常常出现返租、投资年回报率x
x%等字样，消费者应审慎注意并分辨是投资还是融资。

 

10.贷款服务

 

房地产广告中涉及贷款服务的，应当载明提供贷款的银行名称及贷款额度、年期。按揭贷款已经成为房
地产消费的主要模式，由于不同银行在不同时期的信贷政策、手续费、利率、额度等不尽相同，消费者
购房时应向贷款银行详细咨询并结合自身情况选择贷款银行。

 

11.户口、就业、升学

 

房地产广告中不得含有广告主能够为入住者办理户口、就业、升学等事项的承诺。城镇化建设的进程促
进了房地产行业的发展和居民房产消费的大幅增加，房地产广告对于户口、升学等的承诺会吸引更多的
非本地居民和适龄儿童家庭的购房欲望。但户口、升学等问题涉及不同部门、不同时期的不同政策，建
议消费者购房时详细咨询相关部门，以了解相应政策的准入条件，以免购房后出现不能迁户口、升学等
问题的困扰。



 

12.小结

 

无论法规、政策对房地产广告的发布做何规范指引，也不能完全消除违法、违规广告的存在，消费者还
要加强自身辨别能力，不要轻信广告，要多走访相关部门咨询政策、实地考察，在详细了解项目后再做
购房决定。
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