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还在为编写可行性研究报告埋头咨询奔波?

筑能咨询帮助企业编制绝大多数行业可行性研究报告！
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商业计划书等（提供模板范文，专业优质服务，确保时间短、收费低、通过高。）

郑重承诺：我们将为您免费修改，直至通过政府审批为止！

欢迎企业来电咨询：0311-66033320、24小时热线：13722875078 李经理

    在中国，老龄事业是由政府主办的、以老年人为对象的公共服务事业，是非赢利性

的。本报告中的“养老产业”是以高龄者为对象，以满足高层次生活、文化需求为目标，

向老年人提供商品和服务的相关民间营利事业活动的总称。

    到2011年底，中国65岁以上老人所占比例已经达到9.1%，超过世界平均水平。养老



产业所产生的巨大经济效益正在吸引着全球的目光。随着经济的发展和社会的进步，人们

的生活方式的多样化，单纯的国家福利已经难以满足老年人生活多样化的需求。面对老年

人口的现状，中国未来可能通过财政补贴、减免税收、购买服务甚至养老专项按揭贷款等

手段加快解决老龄问题。养老正在突破传统家庭养老模式，形成家庭、社区、市场化养老

并存的局面，出现了异地养老、以房养老、“侯鸟式”养老以及生态养老等新模式。养老

产业开始走出一条与国际经验接轨的社会化、市场化的道路。

    养老产业具有产业链长、涉及领域广等特点，并对上下游产业具有带动效应。老龄

人口的增多拉动产生老龄人群的服务需求增长，比如对医疗卫生、休闲保健、托管托养、

家政服务、文化娱乐、信息咨询等服务需求。当前我国老年消费市场开发仍处于初级阶段

，养老服务产品的供给不足、比重偏低、质量不高，这些都不能满足老年人日益增长的服

务需求。从国内市场来看，养老产业尚处于“沉睡”阶段，很多商机有待开发。

    “十二五”时期，我国将出现第一个老年人口增长高峰，60岁以上的老年人将新增8

00万，总数将由1.78亿增加到2.21亿，老年人口比重将由13.3%增加到16%，人口老龄化进

程将加快，社会养老保障和养老服务需求将大量增加。未来5-10年间，中国养老产业发展

潜力巨大。
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第一部分 养老院项目总论

总论作为可行性报告的首要部分，要综合叙述研究报告中各部分的主要问题和研究结论，

并对项目的可行与否提出最终建议，为可行性研究的审批提供方便。

一、养老院项目背景

（一）项目名称（二）项目的承办单位（三）承担可行性研究工作的单位情况（四）项目

的主管部门（五）项目建设内容、规模、目标（六）项目建设地点

二、项目可行性研究主要结论在可行性研究中，对项目的产品销售、原料供应、政策保障

、技术方案、资金总额筹措、项目的财务效益和国民经济、社会效益等重大问题，都应得

出明确的结论，主要包括：

（一）项目产品市场前景（二）项目原料供应问题（三）项目政策保障问题（四）项目资

金保障问题（五）项目组织保障问题（六）项目技术保障问题（七）项目人力保障问题（

八）项目风险控制问题（九）项目财务效益结论项目总投资万元，其中建设投资万元（其

中土建工程费万元、设备购置及安装调试费万元、土地购置及整理费万元、工程建设其他

费用万元、基本预备费万元、涨价预备费万元），铺底流动资金万元。项目所需投入总资

金万元。项目建成后，年营业收入万元，年增值税万元、年销售税金及附加万元、年利润

总额万元、所得税万元、年税后利润万元，投资利润率，投资利税率，销售利润率，税后

投资回收期年，税后内部收益率，盈亏平衡点，年税金总额万元。（十）项目社会效益结

论（十一）项目可行性综合评价

 三、主要技术经济指标表

在总论部分中，可将研究报告中各部分的主要技术经济指标汇总，列出主要技术经济指标

表，使审批和决策者对项目作全貌了解。

序号 名称 单位 数值



1 项目投入总资金 万元

1.1 建设投资 万元

1.2 流动资金 万元

2 项目总投资 万元

2.1 建设投资 万元

2.2 铺底流动资金 万元

3 年营业收入（正常年份） 万元

4 年总成本费用（正常年份） 万元

5 年经营成本（正常年份） 万元

6 年增值税（正常年份） 万元

7 年销售税金及附加（正常年份） 万元

8 年利润总额（正常年份） 万元

9 所得税（正常年份） 万元

10 年税后利润（正常年份） 万元

11 投资利润率（％） ％

12 投资利税率（％） ％



13 资本金投资利润率（％） ％

14 资本金投资利税率（％） ％

15 销售利润率（％） ％

16 税后财务内部收益率（全部投资） ％

17 税前财务内部收益率（全部投资） ％

18 税后财务净现值FNPV（I=12%） 万元

19 税前财务净现值FNPV（I=12%） 万元

20 税后投资回收期 年

21 税前投资回收期 年

22 盈亏平衡点（生产能力利用率） ％

四、存在问题及建议

对可行性研究中提出的项目的主要问题进行说明并提出解决的建议。 第二部分

养老院项目建设背景、必要性、可行性

这一部分主要应说明项目发起的背景、投资的必要性、投资理由及项目开展的支撑性条件

等等。

一、养老院项目建设背景（一）项目政策层面发起背景1、国家或行业发展规划2、产业政

策3、技术政策（二）项目市场层面发起背景1、市场发展阶段、趋势、特点2、市场发展

前景（三）项目发起人以及发起缘由1、公司在技术方面的积累2、公司在市场方面的积累

3、⋯⋯（四）⋯⋯



二、养老院项目建设必要性（一）产业发展的要求（二）市场发展的要求（三）企业发展

的要求

三、养老院项目建设可行性（一）经济可行性（二）政策可行性（三）技术可行性（四）

模式可行性（五）组织和人力资源可行性

第三部分 养老院项目市场需求分析

市场分析在可行性研究中的重要地位在于，任何一个项目，其生产规模的确定、技术的选

择、投资估算甚至厂址的选择，都必须在对市场需求情况有了充分了解以后才能决定。而

且市场分析的结果，还可以决定产品的价格、销售收入，最终影响到项目的盈利性和可行

性。在可行性报告中，要详细研究当前市场现状，以此作为后期决策的依据。

一、XX市场前景（重点）

二、XX市场容量（重点）

三、XX市场竞争格局

四、XX价格现状及预测

五、XX市场主要原材料供应

第四部分 养老院项目产品规划方案

一、养老院项目产品产能规划方案

二、养老院项目产品工艺规划方案（一）工艺设备选型（二）工艺说明（三）工艺流程

三、养老院项目产品营销规划方案（一）营销战略规划（二）营销模式



在商品经济环境中，企业要根据市场情况，制定合格的销售模式，争取扩大市场份额，稳

定销售价格，提高产品竞争能力。因此，在可行性报告中，要对市场营销模式进行详细研

究。1、投资者分成2、企业自销3、国家部分收购4、经销人代销及代销人情况分析（三）

促销策略 ⋯⋯

第五部分 养老院项目建设地与土建总规

一、养老院项目建设地（一）养老院项目建设地地理位置（二）养老院项目建设地自然情

况（三）养老院项目建设地资源情况（四）养老院项目建设地经济情况（五）养老院项目

建设地人口情况
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