
新三板优质股权投资项目地源科技

产品名称 新三板优质股权投资项目地源科技

公司名称 温州开铭投资管理有限公司

价格 12.00/股

规格参数 品牌:开铭

公司地址 浙江省温州市瓯海区茶山镇睦州垟求知巷23号

联系电话  15868743405

产品详情

新三板创新层首批入选国家级高新技术企业——地源科技(831355)是华东地区领先的地源热泵、地暖、其
他供暖工程系统及新风系统的综合解决方案提供商。     投资亮点   行业背景：公司从事的新能源地
暖行业，属于新能源+节能环保+消费升级概念，符合国家节能减排政策，国家建设部重点推广项目，更
符合当下人们的生活理念。公司所处的江浙地区，未来三年分散采暖相关的市场份额空间可达到500亿元
以上，并已经逐渐成为房产开发精装修房的标准配置。 >>>>新三板创新层第一批入选企业！ 财务简况
：公司是2016年新三板创新层首次分层后，第一批入选企业！(根据创新层标准二)公司2015年实现的营业
收入和净利润分别为9672.7万元和1289.79万元，近3年收入和净利润的年均复合增长率分别为85%和260%
。 核心优势 1、战略牛：公司采取“工装+家装“双轮驱动战略。在工程装修领域，与大型房产开发企业
建立长期战略合作关系，保证公司获得持续大额订单的能力。在家装业务领域，采用“合伙制“智能家
居门店运营模式，迅速占领各区域的地暖、新风系统、净水系统等领域的家装市场，不仅能让公司在短
期内迅速实现市场开拓和布局，而且能垫资少、回款周期快、利润率高，使得公司的现金流更加健康，
综合毛利率明显提升。 2、技术赞：地源科技具备领先的系统集成能力、技术服务能力、供应商渠道优
势以及良好的品牌影响力，拥有5项授权专利，26个注册商标，是国家级高新技术企业。 3、客户强：公
司与包括万科、恒大、万达、金地等在内四十多家的大型房地产企业及上市公司建立长期战略合作关系
，并与全球著名的美国沃弗、意大利克莱门特、威能、博世、小松鼠等世界著名品牌保持着经销代理合
作关系。 4、财务优：净资产高，负债率低，成长性良好，每年股本高转增。目前公司2016年中报总资产
20247.35万元，负债3821.46万元，净资产16425.89万元，资产负债率仅为18.87% 。预计2016年营业收入150
00万元（同比增长55%），净利润1800万元（同比增长39.5%）。公司2015年年度利润分配方案，每10股
转增20股（已实施），2016半年度利润分配预案，每10股转增10股（待实施）。 5、机构抢：公司从2014
年11月挂牌以来，两年时间内，已得到了专业投资机构们的高度认可，并顺利实施过五轮定增，为业务
发展提供了强大的资金保障。目前10大股东名单，包括财通基金、上海银领资产管理公司、北京天星文
津投资中心等知名股权投资机构。 6、前途好：作为新三板创新层里的“新能源+节能环保+高新技术”
优秀企业代表，将优先受惠于未来政策红利。预计公司最快将于2018年启动IPO辅导上市工作（或根据新
三板转板政策，作为创新层优质企业代表有望优先转主板），届时公司的实力和估值将大幅提升，参照
已上市同行业公司的估值，未来股价将有10倍以上增长空间。     公司基本情况1企业概述   地源科技
位于江苏省常熟市，公司成立于2010年，注册资本4800万元。公司是坚定绿色能源的定位，以亚特尔能
源解决方案为核心，为中国节能技术提供真正的应用技术，同时为家庭带来节能舒适的品质生活解决方
案及优质售后服务的平台化企业。 地源科技是华东地区领先的地源热泵、地暖、其他供暖工程系统及新
风系统的综合解决方案提供商，公司以雄厚的技术力量占有了常熟90%的市场，在华东区地源热泵市场



上享有较高的声誉。是目前华东地区规模最大、技术最先进、配套系列最全面、服务最完善的知名高新
技术专利研发型企业。公司于2013年通过ISO9001、50430质量体系认证，被评为“质量安全科技创新，全
面管理优秀节能创新示范单位”，获得了诸多荣誉。公司已于2014年11月12日正式登陆新三板市场。  
2企业优势   （1）高新技术企业，地暖行业华东地区领先者
（2）专业性智能舒适家居行业倡导者，高科技新能源地暖行业综合解决方案提供商
（3）万科、金地集团、恒大集团、世茂地产等30多家上市房地产企业战略合作伙伴
（4）美国沃弗、意大利克莱门特等全球知名品牌、威能、博世、小松鼠等世界著名地暖品牌合作伙伴
（5）5项授权专利，26个注册商标     3业务领域       行业市场分析      
地暖社会认知度空前提高，已雀跃成为主流供暖形式之一   目前，受南北方取暖方式的影响，地暖行业
迎来了广阔的发展市场。以供暖系统为主的舒适家居领域是一个更加生机勃勃、健康发展的行业跃然呈
现在了我们的眼前。   作为国家建设部重点推广项目，在建设行业主管部门、科研院所、地暖委及兄弟
协会、地暖从业者的共同推动下，中国地暖行业进入了飞速发展期。    
地板采暖行业发展空间十分巨大，南方采暖市场成为重点推广区域   地板采暖行业发展空间十分巨大，
南方采暖市场成为重点推广区域地暖是当今最先进的采暖方式，地暖符合脚热头凉的人体生理要求，在
加拿大、俄罗斯、日本、韩国等国家已经广泛流行。 近几年，南方采暖市场也已成为热点话题。在考虑
供暖的可持续性、环境污染等一系列问题的基础上在南方地区推广分散供暖模式将是大势所趋，这种政
策导向也催生了巨大的市场。预计南方分散采暖相关的市场空间可达到500亿元，而地源热泵、燃气壁挂
炉、空气能地暖等环保型地暖设备将迎来更好的发展机遇。 据统计，在上海、武汉、宁波等大部分采暖
市场相对活跃的城市，新建住宅中地暖系统应用量的增长幅度远远超过同一地区散热片的增长幅度，特
别是在上海和江浙地区的不少城市，地暖在新建住宅中所有供暖末端系统中的比重已经占到90%。    
我国政府大力倡导，采暖行业发展不可估量   地暖系统符合国家节能减排的政策，目前新技术、新能源
的推广使节能成为主流意识，特别是在我国政府近年来大力倡导节能减排的方针下，传统的采暖方式将
逐渐被淘汰，新能源、新产品、新技术的应用与推广也为地暖行业的发展增加了动力。地暖，这种采暖
末端具有与各种热源结合的先天优势。环保健康的地暖行业更符合当下人们的生活理念，而地暖地板则
在这一背景下迎来了广阔的发展市场。   在国家大形势下，节能高效已经成为了一种模式，地暖高效节
能、低碳环保，而且能够同时满足全国采暖可持续发展和环保两大需求，与节能减排事业的发展思路相
一致，必将成为我国南北地区冬季采暖的主流产品，甚至成为高品质家居生活的代表。  
公司实力区域优势 公司地处苏南区域，在区域内树立了一定的口碑，有利于公司进一步的业务拓展。由
于江浙一帯特殊的气候条件与经济发展水平的提高，我国的采暖线正出现逐步南移的趋势。目前江浙一
带对于地源热泵、其他供暖系统及新风系统的需求相对旺盟，不少优质开发商均推出包括地暖热泵或地
暖或新风系统的精装修商品房。   工程业务在手订单充足，强势支撑未来业绩   地源科技是全国领先
的地源热泵系统、其他供暖工程系统及新风系统的综合解决方案提供商，主营业务包括地源热泵系统、
其他供暖工程系统、新风系统的方案设计、设备采购、工程施工、安装调试及系统机房的运行维护以及
地暖设备的批发、零售及维护。目前，公司已逐渐形成地源热泵系统、其他供暖工程系统及新风系统全
业务链条集成服务模式，即公司在项目前期设计、设备采购、安装、调试等各个环节为客户提供服务。
成本优势 公司安装施工中使用最多的材料是壁挂炉，目前市场占有率最高的两大品牌为博世和威能。公
司已与该两大品牌供应商（博世和威能）合作，在苏南地区的采购价格比其他工程商低3% ,
比代理商低10%,具有成本优势。     1工程业务领域   目前，公司累积的大客户包括万科、金地集团、
恒大集团、世茂地产等30多家上市房地产企业，并与部分客户签署了战略合同。地源科技每年将会从合
作方拿到稳定的合同量，从而确保公司经营业绩的稳定增长。预计地源科技新增的战略客户可每年为公
司带来2-3亿元的签约量，战略客户的增加将大幅增强公司未来的盈利能力和盈利水平。充足的在手订单
将为公司今年现在及未来业绩的增长奠定了良好的基础，预计工程业务未来几年仍将是推动公司经营业
绩增长的主要因素。     2家装板块成长空间   目前中国大多商品房仍以毛坯房为主，地暖家装市场有
着巨大的市场需求，地源科技旗下的控股子公司——江苏利垚智能科技有限公司规划在2016年拟在苏南
地区开设10家以上门店，完成200个合伙人的销售保底任务制度，2017年门店扩大到30家，实现600个一线
合伙人。与传统模式相比，地源科技所采取的门店合伙人模式的精髓在于将公司强大的技术、资源及采
购成本及品牌优势与合伙人的客户资源和市场开拓能力进行最优结合，利用大量合伙人的资源迅速扩大
业务规模，有望迅速占领地暖、新风系统、净水系统等领域的家装市场，从而在短期内实现大额盈利，
增强公司的盈利能力。     3空调净水领域   面对巨大的市场机遇，地源科技开始利用自身在地源热泵
和地暖领域建立的资源和渠道优势将产品线向新风系统、中央空调、净水系统等领域延伸，并取得了良
好的开拓效果。如在净水产品方面，公司代理了沃纳、3M等品牌净水设备和系统，在空调领域，三菱电



机、东芝、博世等品牌已成为公司战略供应商。随着公司在洁净空气和水系列产品的不断发力，预计该
业务将逐步成为公司未来重要的业绩来源之一。   一直以来，地源科技(831355)紧紧把握绿色节能环保
的舒适地暖行业的发展机遇，凭借强大领先优势技术，不断开拓新的市场领域，运用新思维、新模式始
终产业发展中抢先一步，站在行业先进技术的最前沿。
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