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产品详情

 1.项目名称：**区**镇棚户区改造基础设施配套工程建设项目

2.项目申报单位：**区**镇人民政府

3.项目单位法定代表人：禹女士

4.项目建设性质：新建

5.项目建设地点：项目区位于陕西省**市**区**镇，该处位于**区西南，距城区约30km，距包茂高速约8k
m，距火车站约50km。

6.项目建设内容及建设规模

6.1.配套主体工程概况：**镇自2013年开始实施棚户区改造项目，项目地点位于流水集镇及窑头村，2013-
2014年已改造300户，2015年已改造200户，2016计划改造165户。

6.2.项目建设内容：基础设施配套工程主要包括：道路工程、绿化工程、排水管线工程、亮化工程、停车
场等。

6.3.项目建设规模：

①.道路及场地硬化工程：本项目道路及场地硬化面积17000m2，道路面积12000m2，场地硬化工程面积为
5000m2。

a.新建道路面积12000m2，道路全长共3000m，宽度为4m。



b.新建场地硬化工程面积为5000m2，主要为地上停车位（300个）。

②.绿化工程：本项目绿化面积约7000m2，采用集中绿化与间隔绿化相结合。

③.排水管线工程：排水工程包括小区内部雨水管网和污水管网，排水管网共10000m，其中雨水管网长度
4000m，管径为400~800mm；污水管网长度6000m，管径为400~600mm。

④.照明工程：本项目在道路一侧和停车场周围布置路灯，路灯高为6m，间距为15m，路灯距路缘石边缘
0.5m，共220盏，其中道路一侧布置路灯200盏；停车场布置路灯20盏。

⑤.旅游厕所：本项目建设旅游厕所两个，共400m2。

7.建设工期：根据项目建设规模，本次项目建设工期为12个月，即从2017年1月开工建设，到2017年12月
底竣工验收。

8.投资估算与资金筹措

8.1.投资估算：本项目估算总投资1**9.35万元，其中：工程费用1**7.24万元，工程建设其它费用1*2.17万
元，基本预备费1*9.14万元。详见投资估算指标表。

8.2.资金筹措：资金来源为申请中央预算和企业自筹共同解决。

9.建设单位概况：**区**镇人民政府下设党政办公室、民政部门、工会组织、妇联组织、经济管理服务中
心、新型农村合作医疗管理办公室、农业综合管理服务中心、文化事业管理服务中心等部门。主要负责
执行本级人民代表大会的决议和上级国家行政机关的决定和命令，发布决定和命令；执行本行政区域内
的经济和社会发展计划、预算，管理本行政区域内的经济、教育、科学、文化、卫生、体育事业和财政
、民政、公安、司法行政、计划生育等行政工作；保护社会主义的全民所有的财产和劳动群众集体所有
的财产，保护公民私人所有的合法财产，维护社会秩序，保障公民的人身权利、民主权利和其他权利；
保护各种经济组织的合法权益；保障少数民族的权利和尊重少数民族的风俗习惯；保障宪法和法律赋予
妇女的男女平等、同工同酬和婚姻自由等各项权利；办理上级人民政府交办的其他事项。

10.项目提出的理由

（1）住房是人们生活的基本要素之一，也是当前城乡居民最为关心的问题之一。

①.随着社会经济的发展、人们生活水平的提高、消费个性化倾向发展等因素，促使人们对住房的需求无
论在量和质上都日趋增强

②.随着生活节奏的加快，在繁忙的工作之余拥有一个舒适的休息环境已成为人们迫切的愿望，而改善人
们的居住条件，提高人们的住房水平，是实现这一愿望的必由之路。

   但是由于目前**市内住房价格相对偏高，多数居民没有足够的经济实力去购买价格昂贵的商品房。

（2）棚户区改造是中央政府为解决城镇危旧住房、改善困难家庭住房条件而推出的一项民心工程，其主
要特点为：

①.棚户区建房的时间较长，居住条件不能适应现代化城市的要求，其目前存在的主要问题有：一是现有
住房建设年代久远，受当时条件所限，结构简陋，目前多属危房，存在着严重的安全隐患；二是现有住
房没有统一规划，布局零乱，道路狭窄，交通不畅，遇地震、火灾等突发事件时，没有畅通的疏散通道
，严重影响了居民的生命财产安全；三是不利于实施集中供暖、供水及现代化的网络设施建设，使棚户
区居民无法享受现代化建设成果。



②.棚户区居民中低收入家庭比例高，特别是下岗失业、退休职工比较集中，无力购买当地的商品房。

   因此，实施棚户区改造，既可以带动社会投资，促进居民消费，扩大社会就业，又可以发展社区公
共服务，加强社会管理，推进平安社区建设，是扩内需、惠民生、保稳定的重要结合点。

   **区**镇人民政府为了解决**镇居民及社会上的中低收入家庭的住房问题，利用项目位置优势，以
建造现代化居住社区为目的，提出了本次项目建设。

   项目的建设有利于美化当地居住环境，完善城市功能，加快解决中低收入群众的住房困难，提高这
部分群众的生活质量，使其能共享改革发展成果，对提高政府的公信，增强人民群众的向心力和凝聚力
有着积极作用。

   项目建成后有助于和谐社会的构建，改善提高当地居民人居环境，加快当地城市化进程。

   因此，本项目的实施可以满足低收入居民家庭的住房需求，改善住房供应结构，带动和促进**市的
全面开发，对改善当地居民的生活环境，提高城市承载力，提升城市品位有着重大意义。

   综上所述，本项目的提出符合民意，符合国家政策及**市**区**镇发展规划，符合**市**区**镇社会
经济发展的需要，项目的建设具有较好的经济意义和社会意义，因此，项目建设是可行的，也是十分必
要的。

11.编制依据

（1）本可行性研究报告编制委托书；

（2）《投资项目可行性研究指南》（中国电力出版社2002年3月版）；

（3）《建设项目经济评价方法与参数》（第三版2006年7月）；

（4）《国务院办公厅转发建设部等部门关于调整住房供应结构稳定住房价格意见的通知》（国办发[200
6]37号）；

（5）《国务院办公厅关于促进房地产市场平稳健康发展的通知》（国办发[2010]4号）；

（6）《国务院办公厅关于继续做好房地产市场调控工作的通知》（国办发[2013]17号）；

（7）《**市城市总体规划》（2008-2020）；

（8）建设单位提供的其他有关资料及调查资料。

12.可行性研究范围

（1）对项目的投资背景、建设条件进行分析论证；

（2）对项目总体规划的合理性进行分析论证；

（3）对项目建筑设计与结构设计进行分析论证；

（4）对项目在建设和运行过程中的环境保护、节能措施、劳动安全等方面提出意见和建议。

（5）根据可行性研究的规划方案和建设内容进行投资估算，并提出资金筹措方案；



（6）根据确定的规划方案制定工程实施进度及招标方案。

13.结论与建议

1.结论

   本项目选址符合**市城市总体规划要求，拟定的建设规模和建设方案科学合理，技术配备先进，结
构安全可靠，社会效益及经济效益显著。本项目的实施将推动**市**区**镇基础设施的快速发展、完善，
促进当地产业结构升级，对促进**市**区**镇地区经济的可持续发展也具有十分重要的现实意义。

2.建议

（1）应加强对建设资金筹措力度，确保工程建设资金及时到位。

（2）建议及早做好外部环境协调工作，确保工程顺利完工。

（3）建议在项目实施前期，按照市场需求调整、完善建设工程方案，争取给社会和企业带来双赢效益。

（4）组建精明能干的技术队伍或聘请专业项目管理人员进行技术指导，力求降低成本，减小投资风险。

（5）合理、科学地做好施工现场设计和工期安排。
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