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产品详情

丹东厂房评估，办公楼评估，其他辅助设施评估

评估厂房的价格，主要要看的有很多方面：座落的位置及邻近环境、地块资料、业权状况，这些都会对
厂房的价格产生很大的影响。此外还需要评估地块现状并对当地的房地产市场进行综述，然后评估物业
的概况等。厂房的价格还会包括土地费、建安费、设计费、销售费用、税费以及公关费等，一般可以采
用市场比较法。如果可以从企业的总收益中剥离出房地产的收益，还可以考虑采用收益法估价，但一般
来说难度较大，采用极少。此外，工业房地产估价时采用较多的是成本法。怎么对房屋建筑物评估?目前
我国对房屋、建筑物的评估常采用重置成本法。首先，应依据评估基准年份的同类房屋、建筑物的预算
定额或每平方米造价，加上不同年份的增调系数及其他应计费用，确定现阶段每平方米的重置完全价位
机器设备评估方法一、重置成本法：重置成本法是机器设备评估的主要方法之一，它是将重置成本扣减
各种贬值因素作为被评估资产价值的方法。其应用基础是“替代原理”，即当购买一项资产时，买方所
愿意支付的价格与重新购买或者建设所需要的现时价格相比，前者不会高于后者。根据机器设备评估重
置成本法的计算特点，其适用范围主要有以下几个方面：1.
对继续使用前提下的、不具有单独获利能力的单独一台机器设备或其他机器设备的评估；2.
对正在使用或续用机器设备的评估，可以采用成本法进行评估，无需进行很大的调整；3.
对改用续用或移地续用机器设备的评估，需做出适当调整以得出较为合理的结果。4. 对于没有继续使用
且在市场上无法找到合适的参照物的机器设备进行评估，需做出适当调整以得出较为合理的结果。二、
收益法：收益法是建立在资金时间价值基础上的评估方法。具体是指将单个资产或资产组合预计未来每
期能够为企业带来的经济利益流入采取适当的方法进行折现，然后将各期的现值进行加和，进而得出机
器设备类资产现时市场价值的方法。根据收益法的计算原理，其适用范围主要为：1.
被评估资产的企业能够持续经营下去；2.
单项资产或资产组合预期未来能够为企业带来经济利益的流入；3. 未来预期利益流入能够可靠地计量。
三、市场法：市场法是在公开市场中选择与待评估资产类似或者性质相同的一个或多个其他资产作为参
照实例，逐个分析参照实例的市场条件和交易价格，调整参照物与评估对象的差异，从而得出待评估资
产价值的一种评估方法。根据市场法的计算原理，其适用范围具有一定的局限性，主要表现在：该设备
所处的市场应当已经较为成熟，比如市场交易较为活跃或者市场中存在大量通用或同质的该类设备，可
能导致对市场法的运用提出了限制条件。北京海润京丰资产评估有限公司（简称海润京丰），是由财政
部和北京市财政局共同授予资产评估资格的全国性专业评估公司。公司汇聚了大批行业精英，数十位法
律、经济、会计、工程技术领域的专业人才 。公司具备先进的评估方法和手段，完善高效的管理体系和



服务团队，是一家集人才、技术、经验于一体的评估机构。海润京丰----打造资产价值评估服务中国企业
健康发展。
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