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2024-2030年中国房地产行业市场发展政策及投资风险评估报告（更新版）

第1章：中国房地产行业研究背景分析

1.1 房地产行业界定



1.1.1 房地产行业的定义

1.1.2 房地产行业所属行业分类

1.1.3 房地产行业术语与辨析

1、房地产术语

2、房地产概念辨析

1.2 房地产市场的供求特征

1.1.1 房地产需求的特点

1、整体性

2、区域性

3、层次性

1.1.2 房地产供给的特点

1、垄断性和供应刚性

2、层次性

3、滞后性

4、风险性

5、时期性

1.3 房地产行业监管体系及机构职能



1.3.1 房地产行业的主管部门

1.3.2 房地产行业的自律组织

1.4 房地产行业研究背景

1.2.1 房地产行业成为国民经济支柱产业，且其产业关联度非常强

1.2.2 房地产业是一把双刃剑，风险与利益并存

1.2.3 中国城镇化进程影响着房地产市场发展

1.2.4 内外因素导致房地产行业出现危机

1、 内部原因

2、 外部原因

1.2.5 “十四五”时期推动金融、房地产同实体经济均衡发展

——现状篇——

第2章：中国房地产行业宏观调控政策分析

2.1 房地产行业宏观调控政策理论分析

2.1.1 土地政策对房地产市场的影响

1、土地供应量的影响

2、土地供应方式的影响

3、土地供应结构的影响

4、土地供应价格的影响



2.1.2 货币政策对房地产市场的影响

1、利率对房地产市场的影响分析

2、货币供应量对房地产市场的影响分析

2.1.3 税收政策对房地产市场的影响

1、以房地产供给方为核心的传导机制

2、以房地产需求方为核心的传导机制

2.2 土地调控政策分析

2.2.1 土地调控政策的内容分析

1、2018-2024年土地政策体系初步形成

2、2017-2024年土地政策调控初步细化

3、20019-2024年土地政策调控沿用

4、2010-2024年政策调控丰富细化

2.2.2 土地调控政策的效果分析

1、2018-2024年遏制开发区建设浪费土地资源的现象

2、2017-2024年限制土地盲目使用

3、20019-2024年呈现两种截然不同的景象

4、2010-2013年土地价格和出让金回落



5、2014-2020年土地价格持续回升

6、2021-2025年土地价格维持稳定

2.3 货币调控政策分析

2.3.1 阶段（2010-2023年）的货币调控政策

1、主要货币调控政策

2、货币政策调控效果

2.3.2 第二阶段（2014-2023年）的货币调控政策

1、主要货币调控政策

2、货币政策调控效果

2.3.3 第三阶段（2023年以来）的货币调控政策

1、主要货币调控政策

2、货币政策调控效果

2.4 房地产税收政策分析

2.4.1 主要税收政策

2.4.2 房地产税开征对房地产行业的影响

2.5 房地产企业融资政策分析

2.5.1 主要房地产企业融资政策



2.5.2 房地产企业融资政策对房地产行业的影响

2.6 调控政策对房地产市场的影响分析

2.5.1 房地产政策对供给的影响

2.5.2 房地产政策对需求的影响

2.5.3 房地产政策对供求平衡的影响

2.7 境外房地产行业宏观调控政策启示

2.6.1 波兰的多层次住房保障政策分析

2.6.2 美国的差别化税收政策分析

2.6.3 中国香港的公屋政策分析

第3章：中国房地产行业土地供应趋势分析

3.1 全国土地市场供求分析

3.1.1 国有建设用地实际供应分析

3.1.2 国有建设用地成交金额分析

3.2 中国一线城市土地市场供求分析

3.2.1 一线城市土地市场供应分析

1、一线城市推出土地规模分析

2、一线城市土地供应结构

3.2.2 一线城市土地市场成交分析



1、一线城市土地成交面积分析

2、一线城市土地成交结构

3、一线城市土地成交金额分析

3.3 中国主要二三线城市土地市场供求分析

3.3.1 主要二三线城市土地供应分析

1、二三线城市推出土地总量

2、二三线城市土地供应规模

3、二三线城市土地供应结构

3.3.2 二三线城市土地成交分析

1、二三线城市土地成交面积总量

2、二三线城市土地成交面积规模

3、二三线城市土地成交结构

4、二三线城市土地出让金TOP10

3.4 全国土地价格分析

3.4.1 全国土地市场价格总体走势

3.4.2 一线城市各类土地价格走势分析

3.4.3 主要二三线城市土地价格分析



3.5 土地市场供应趋势预测

第4章：中国房地产行业市场规模与需求分析

4.1 房地产行业市场规模分析

4.1.1 房地产行业投资规模分析

4.1.2 房地产开发企业实际到位资金情况

4.1.3 房地产行业销售规模分析

4.2 房地产行业市场竞争现状分析

4.2.1 房地产行业盈利空间分析

4.2.2 房地产行业开发投资热度

4.2.3 房地产行业竞争格局分析

1、企业竞争格局

2、市场集中度

4.3 房地产市场供需平衡分析

4.3.1 房地产行业供给状况分析

1、房地产行业新开工面积分析

2、房地产行业施工面积分析

3、房地产行业竣工面积分析

4.3.2 房地产行业需求状况分析



4.3.3 房地产行业供需平衡分析

4.4 保障性住房投资建设预测分析

4.4.1 保障性住房建设计划分析

4.4.2 保障性住房建设进度分析

4.4.3 保障性住房资金来源与支出分析

1、五大来源支持保障性住房投资

2、保障性住房资金支出方向

3、完善住房保障资金管理

4.4.4 保障性住房投资资金需求预测

4.5 房地产景气指数

第5章：中国住宅物业的开发与前景预测

5.1 中国住宅用地市场供需形势分析

5.1.1 住宅用地市场供求分析

1、住宅用地实际供应分析

2、住宅用地市场需求分析

5.1.2 住宅用地成交价格走势分析

5.2 房地产行业商品住宅的投资分析



5.2.1 中国商品住宅的投资分析

5.2.2 地区商品住宅投资比较分析

5.3 中国商品住宅市场供给情况分析

5.3.1 中国商品住宅的开发分析

1、施工面积

2、新开工面积

3、竣工面积

5.3.2 地区商品住宅开发比较分析

5.4 中国商品住宅市场成交情况分析

5.4.1 中国商品住宅成交情况分析

5.4.2 中国商品住宅成交结构分析

5.4.3 地区商品住宅成交比较分析

5.5 中国商品住宅市场价格走势分析

5.5.1 中国商品住宅价格总体走势分析

5.5.2 地区商品住宅成交价格比较分析

5.6 未来10-20年中国城镇住宅需求预测

5.6.1 城镇住房需求构成结构



5.6.2 城镇住宅需求预测模型假设

1、城镇化率

2、人均居住面积

3、人口增长率

4、住宅拆迁率（或称为住宅折旧率）

5.6.3 城镇住宅需求规模预测分析

5.6.4 居民置业需求预测分析

第6章：中国商服物业的开发与前景预测

6.1 中国商服用地市场供需形势分析

6.1.1 商服用地市场供求分析

1、商服用地实际供应分析

2、商服用地市场需求分析

6.1.2 商服用地成交价格走势分析

6.2 房地产行业商服用房的开发与销售分析

6.2.1 商服用房的投资分析

6.2.2 商服用房销售面积分析

6.2.3 商服用房销售金额分析

6.2.4 商服用房销售价格分析



6.3 房地产行业商服用房建设情况分析

6.3.1 商服用房施工面积分析

6.3.2 商服用房新开工面积分析

6.3.3 商服用房竣工面积分析

6.4 中国重点城市优质商服物业市场分析

6.4.1 重点城市优质零售物业市场分析

1、优质零售物业新增供给分析

2、优质零售物业空置率分析

3、优质零售物业租金分析

6.4.2 重点城市优质写字楼市场分析

1、优质写字楼新增供给分析

2、优质写字楼物业空置率分析

3、优质写字楼物业租金分析

6.5 中国商服物业开发商竞争状况分析

6.5.1 主要竞争者市场份额分析

6.5.2 商服物业市场竞争格局分析

6.5.3 商服物业市场竞争层次分析



6.5.4 商服物业市场竞争热点分析

1、竞争区域热点

2、竞争产品热点

6.5.5 商服物业投资吸引力分析

6.5.6 典型开发商竞争策略分析

6.6 中国商服物业开发前景预测

第7章：中国区域房地产市场需求与投资吸引力分析

7.1 区域房地产市场需求与投资吸引力指标体系

7.2 各级城市市场需求与投资吸引力评价结果

7.2.1 全国地级以上城市开发投资吸引力排名

7.2.2 投资吸引力排名特征

1、区域特征分析

2、城市级别特征分析

7.2.3 投资吸引力影响因素分析

1、宏观环境影响分析

2、市场供需影响分析

7.3 各区域城市市场需求与投资吸引力评价结果

7.3.1 各区域城市房地产市场投资吸引力对比



7.3.2 长三角地区市场需求与投资吸引力评价分析

1、发展环境分析

2、投资吸引力评价

3、发展前景分析

7.3.3 珠三角城市群市场需求与投资吸引力评价分析

1、发展环境分析

2、投资吸引力评价

3、发展前景分析

7.3.4 京津冀地区市场需求与投资吸引力评价分析

1、发展环境分析

2、投资吸引力评价

3、发展前景分析

7.3.5 成渝地区市场需求与投资吸引力评价分析

1、发展环境分析

2、投资吸引力评价

3、发展前景分析

7.3.6 长江中游地区市场需求与投资吸引力评价分析



1、发展环境分析

2、投资吸引力评价

3、发展前景分析

第8章：中国房地产开发商企业经营能力分析

8.1 万科企业股份有限公司经营能力分析

8.1.1 企业发展基本信息

8.1.2 企业市场份额分析

8.1.3 企业销售面积分析

8.1.4 企业融资规模分析

8.1.5 企业主要经济指标分析

8.1.6 企业盈利能力分析

8.1.7 企业运营能力分析

8.1.8 企业偿债能力分析

8.1.9 企业发展能力分析

8.1.10 企业经营优劣势分析

8.2 保利发展控股集团股份有限公司经营能力分析

8.2.1 企业发展基本信息

8.2.2 企业市场份额分析



8.2.3 企业销售面积分析

8.2.4 企业融资规模分析

8.2.5 企业主要经济指标分析

8.2.6 企业盈利能力分析

8.2.7 企业运营能力分析

8.2.8 企业偿债能力分析

8.2.9 企业发展能力分析

8.2.10 企业经营优劣势分析

8.3 中国恒大集团经营能力分析

8.3.1 企业发展基本信息

8.3.2 企业市场份额分析

8.3.3 企业销售面积分析

8.3.4 企业融资规模分析

8.3.5 企业主要经济指标分析

8.3.6 企业盈利能力分析

8.3.7 企业运营能力分析

8.3.8 企业偿债能力分析



8.3.9 企业发展能力分析

8.3.10企业重点事件分析

1、恒大事件梳理

2、恒大事件原因分析

3、恒大事件危机处理

4、恒大事件造成的影响

8.3.11企业经营优劣势分析

8.4 中国海外发展有限公司经营能力分析

8.4.1 企业发展基本信息

8.4.2 企业市场份额分析

8.4.3 企业销售面积分析

8.4.4 企业融资规模分析

8.4.5 企业主要经济指标分析

8.4.6 企业盈利能力分析

8.4.7 企业营运能力分析

8.4.8 企业偿债能力分析

8.4.9 企业发展能力分析



8.4.10 企业经营优劣势分析

8.5 绿地控股集团股份有限公司经营能力分析

8.5.1 企业发展基本信息

8.5.2 企业市场份额分析

8.5.3 企业销售面积分析

8.5.4 企业融资规模分析

8.2.5 企业主要经济指标分析

8.5.6 企业盈利能力分析

8.5.7 企业营运能力分析

8.5.8 企业偿债能力分析

8.5.9 企业发展能力分析

8.5.10 企业经营优劣势分析

8.6 龙湖集团控股有限公司经营能力分析

8.6.1 企业发展基本信息

8.6.2 企业市场份额分析

8.6.3 企业销售面积分析

8.6.4 企业融资规模分析



8.6.5 企业主要经济指标分析

8.6.6 企业盈利能力分析

8.6.7 企业营运能力分析

8.6.8 企业偿债能力分析

8.6.9 企业发展能力分析

8.6.10 企业经营优劣势分析

8.7 绿城中国控股有限公司经营能力分析

8.7.1 企业发展基本信息

8.7.2 企业市场份额分析

8.7.3 企业销售面积分析

8.7.4 企业融资规模分析

8.7.5 企业主要经济指标分析

8.7.6 企业盈利能力分析

8.7.7 企业营运能力分析

8.7.8 企业偿债能力分析

8.7.9 企业发展能力分析

8.7.10 企业经营优劣势分析



8.8 华润置地有限公司经营能力分析

8.8.1 企业发展基本信息

8.8.2 企业市场份额分析

8.8.3 企业融资规模分析

8.8.4 企业主要经济指标分析

8.8.5 企业盈利能力分析

8.8.6 企业营运能力分析

8.8.7 企业偿债能力分析

8.8.8 企业发展能力分析

8.8.9 企业经营优劣势分析

8.9 世茂房地产控股有限公司经营能力分析

8.9.1 企业发展基本信息

8.9.2 企业市场份额分析

8.9.3 企业销售面积分析

8.9.4 企业融资规模分析

8.9.5 企业主要经济指标分析

8.9.6 企业盈利能力分析



8.9.7 企业营运能力分析

8.9.8 企业偿债能力分析

8.9.9 企业发展能力分析

8.9.10 企业经营优劣势分析

8.10 中梁控股集团

8.10.1 企业发展基本信息

8.10.2 企业主要经济指标分析

8.10.3 企业盈利能力分析

8.10.4 企业营运能力分析

8.10.5 企业偿债能力分析

8.10.6 企业发展能力分析

8.10.7 企业经营优劣势分析

8.11 金地（集团）股份有限公司经营能力分析

8.11.1 企业发展基本信息

8.11.2 企业市场份额分析

8.11.3 企业销售面积分析

8.11.4 企业融资规模分析



8.11.5 企业主要经济指标分析

8.11.6 企业盈利能力分析

8.11.7 企业营运能力分析

8.11.8 企业偿债能力分析

8.11.9 企业发展能力分析

8.11.10 企业经营优劣势分析

8.12 招商局蛇口工业园区控股股份有限公司经营能力分析

8.12.1 企业发展基本信息

8.12.2 企业市场份额分析

8.12.3 企业销售面积分析

8.12.4 企业盈利能力分析

8.12.5 企业营运能力分析

8.12.6 企业偿债能力分析

8.12.7 企业发展能力分析

8.12.8 企业经营优劣势分析

8.13 融创中国控股有限公司经营能力分析

8.13.1 企业发展基本信息



8.13.2 企业市场份额分析

8.13.3 企业融资规模分析

8.13.4 企业主要经济指标分析

8.13.5 企业盈利能力分析

8.13.6 企业营运能力分析

8.13.7 企业偿债能力分析

8.13.8 企业发展能力分析

8.13.9 企业经营优劣势分析

8.14 华夏幸福基业股份有限公司经营能力分析

8.14.1 企业发展基本信息

8.14.2 企业市场份额分析

8.14.3 企业融资规模分析

8.14.4 企业主要经济指标分析

8.14.5 企业盈利能力分析

8.14.6 企业营运能力分析

8.14.7 企业偿债能力分析

8.14.8 企业发展能力分析



8.14.9 企业经营优劣势分析

8.15 正荣地产控股股份有限公司

8.15.1 企业发展基本信息

8.15.2 企业主要经济指标分析

8.15.3 企业盈利能力分析

8.15.4 企业营运能力分析

8.15.5 企业偿债能力分析

8.15.6 企业发展能力分析

8.15.7 企业经营优劣势分析

8.16 佳兆业集团控股有限公司经营能力分析

8.16.1 企业发展基本信息

8.16.2 企业市场份额分析

8.16.3 企业销售面积分析

8.16.4 企业融资规模分析

8.16.5 企业主要经济指标分析

8.16.6 企业盈利能力分析

8.16.7 企业营运能力分析



8.16.8 企业偿债能力分析

8.16.9 企业发展能力分析

8.16.10 企业经营优劣势分析

8.17 宝龙地产控股有限公司经营能力分析

8.17.1 企业发展基本信息

8.17.2 企业市场份额分析

8.17.3 企业销售面积分析

8.17.4 企业融资规模分析

8.17.5 企业主要经济指标分析

8.17.6 企业盈利能力分析

8.17.7 企业营运能力分析

8.17.8 企业偿债能力分析

8.17.9 企业发展能力分析

8.17.10 企业经营优劣势分析

8.18 中国金茂控股集团有限公司

8.18.1 企业发展基本信息
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