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娄底房屋安全排查-湖南房屋检测新闻

一、 娄底房屋安全排查，一般规定
1、初步调查宜了解建筑工程质量控制宏观情况、场地环境、使用历史并收集有关资料。
2、基本建设程序资料宜检查其及时性、完整性；勘察设计资料宜检查其合理性、完整性；施工技术资料宜检查其及时性、有效性和完整性。
二、初步调查
（1）建筑工程质量控制宏观情况初步调查包括：
1 基本建设程序的执行情况；
2 建设的始止时间；
3 工程勘察、设计、施工、监理的发包情况；
4 工程勘察、设计、施工、监理单位的资质情况，以及主要责任人的资格情况等。
（2）场地环境初步调查包括：
1 地段类别；
2 不良地质作用及影响；
3 地下水升降和地面标高变化；
4 周围建（构）筑物和地下基础设施的布置情况以及其建设过程对拟鉴定建筑物的影响等。
（3）使用历史初步调查包括：
1 使用功能、使用荷载与使用环境；
2 使用中发现建筑结构存在的质量缺陷、处理方法和效果；
3 遭受过的火灾、爆炸，历次暴雨、台风、地震等灾害对建筑结构的影响；
4 维护、改扩建、加固情况；
5 场地稳定性、地基不均匀沉降在建筑物上的反应；
6 当前工况与设计工况的差异，建筑结构在当前工况下的反应等。



二、娄底房屋安全排查，一般来说，房屋建筑检测鉴定应依次按下列程序进行，
1）受理委托：根据委托人要求，确定房屋危险性鉴定内容和范围；
2）初始调查：收集调查和分析房屋原始资料，并进行现场勘察；
3）检测验算对房屋现状进行现场检测，必要时，采用仪器测试和结构验算；
4）鉴定评级，对调查、查勘、检测、验算的数据资料进行全面分析，综合评定，确定其危险等级；
5）处理建议，对被鉴定的房屋，应提出原则性的处理建议；
6）出具报告。

三、娄底房屋安全排查，关于房屋安全检查
 （一）房屋安全检查概述 房屋安全检查是确保房屋使用正常、延长房屋使用寿命中的一个重要环节，也是房屋养护和修缮的重要依据。 房屋安全检查的三大原因：
1、延长建筑使用寿命的需要。
2、物业管理企业及业主的需要
3、建筑科学的发展对新的养护标准的需要。 
（二）房屋安全检查的基本内容
 1、房屋的定期安全检查 房屋的定期安全检查是指对房屋在一定期限内进行逐栋逐间的检查鉴定，全面掌握房屋的完损状况，确定房屋的完损等级，制定合理的养护和维修计划。（一般各物业公司每隔半年安全检查鉴定一次。定期安全检查主要是对房屋的结构、装修和设备设施三大部分进行全面安全检查鉴定，记录各部分完损状况，按照一定的标准进行分析，评定房屋完损等级并制定相应的养护措施） 
1）房屋的定期安全检查内容： 
（1）、耐久性的日常检查（包括墙体、梁、板、屋架、楼面、阳台等有无裂缝、变形、损坏、松动等现象、防潮层、防水层有无老化、渗漏、破损等现象） 
（2）、水、电、气等管线的日常检查（水电、消防、通讯是否齐全通畅、安全完整、设臵合理） 
（3）、建筑外露或悬挂物的日常检查（比如：空调外机、晾衣架等，尤其在防台防汛期间尤为重要） 
（4）、建筑设备、附属物的日常检查（电梯、避雷等） 
（5）、附属设施、绿化及其他日常检查（水泵房、垃圾房等小区设施）
 2、房屋的季节性安全检查 房屋的季节性安全按检查是根据房屋所在地区的气候特征和季节性特点进行的机动性房屋安全检查。（重点是根据季节、气候特征，例如雨季、台风、地震、大雪等情况，针对性地对房屋进行安全检查，及时制定安全措施抢险解危） 
1）、房屋的季节性安全检查主要对一下房屋安全检查： 
（1）、发现有损坏迹象的房屋 
（2）、年久失修还在使用的房屋 
 （3）、未及时实施安全处理措施的隐患房屋
 3、房屋的工程安全检查 房屋的工程安全检查是以（**所提到的）房屋定期安全检查或季节性安全检查掌握的房屋状况资料为基础，对需要维修部分的完损状况运用观测、鉴别和测试等手段进行进一步安全检查鉴定的定项检查。（以便明确损坏程度，分析损坏原因，研究不同的修缮标准和修缮方法，确定修缮方案）
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