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产品详情

庆阳市房屋结构楼板承重安全性检测鉴定部门

房屋质量问题有哪些？ 从总体上分，房屋质量问题大致有三类：主
体结构质量问题、影响居住的质量问题和一般质量问题。

（一）房屋主体结构质量问题是指房屋主体结构存在问题无法通过验
收导致不能交付或交付使用后房屋主体结构质量经核验确属不合格。
商品房交付使用后，购房人认为主体结构质量不合格的，可以依照有
关规定委托工程质量检测机构重新核验，确属主体结构质量不合格的
，购房人有权退房，给购房人造成损失的，房地产开发企业应当依法
承担赔偿责任。 房屋主体结构质量不合格的，购房人有权拒收、解除
合同和要求赔偿损失。

（二）因房屋质量严重影响正常居住使用。如何判断严重影响正常居
住，法律没有作出具体规定，司法实践中一般一是看房屋质量问题是
否能够通过修复解决，如果通过修复能够解决不影响正常居住，那么



就属于一般质量问题，可要求开发商修复赔偿损失。如果无法通过维
修解决或经修复后仍然存在问题不能正常居住，购房人可以解除合同
并要求人赔偿损失。

（三）一般质量问题，是指房屋地基基础工程和主体结构工程之外的
、未严重影响购房人正常居住使用的质量问题，包括屋顶、墙壁漏水
、渗水问题等等。在保修期内发生的属于保修范围的质量问题，房地
产开发企业应当履行保修义务，并对造成的损失承担赔偿责任。

房屋安全检测鉴定一般过程：

1.1房屋结构整体布置、体系复核

针对房屋现有结构平面布置情况及构件布置、层高等进行图纸复核与
测绘。此项工作重点在于查清该房屋结构现状，核对是否与原设计一
致，如有不一致的，进行图纸测绘。

①结构柱网尺寸；

②房屋层高；

③墙柱及主次梁布置情况核对。

检测范围：全数检测；

检测方法：激光测距仪、卷尺等测量仪器。

1.2混凝土强度检测

根据GB/T50344-2004



等相关规范，对主要承重构件按批进行现有材料强度现场抽检。包括
各层的混凝土梁、混凝土柱及楼板。

同时，采用浓度为1％~2％的酚酞酒精试剂对混凝土碳化深度进行检
测。

检测范围：抽样，按GB/T50344-2004表3.3.13
B类进行抽样，对于楼板按A类进行抽样；

检测方法：回弹法；主要设备为回弹仪等。

1.3截面尺寸与钢筋配置检测

根据GB50204-2002，结合相关设计图纸，抽取房屋主要混凝土结构构
件进行截面尺寸、配筋构造的检测与校核。钢筋配置检测主要包括构
件的主筋数量、箍筋配置间距、保护层厚度情况，并选取部分进行钢
筋直径校核。

检测范围：抽样，按GB/T50344-2004表3.3.13 B类进行抽样；

检测方法：无损检测方法结合局部破损；主要设备为钢筋磁感应仪、
雷达仪（适用于保护层厚度大于50mm时）、钢卷尺、游标卡尺等；
填充墙厚度检测采用超声法进行，楼板厚度采用专用的楼板测厚仪进
行。

1.4构件垂直度偏差

根据GB50204-2002，抽取房屋部分柱构件进行垂直度偏差检测。



检测范围：按GB/T50344-2004表3.3.13 B类进行抽样；

检测方法：经纬仪、靠尺等。

1.5抽样原则

1）根据后续使用及改造要求，选取相应改造的范围内梁、板、柱抽
样检测（如委托方能够提供）；

2）对于悬挑构件，全部抽检；

3）剩余构件尽量随机布置，能覆盖各种类型构件，不同位置构件。

Powered by TCPDF (www.tcpdf.org)

http://www.tcpdf.org

