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第三方房屋专业检测鉴定机构出具报告

房屋加层加建检测鉴定概述：

  房屋加层检测是在房屋进行加层工程前，对房屋的现状进行检测，通过报告的形式，直接反映被加层
房屋的主体结构安全情况，对后期的房屋加层工程提供全面和专业的加层建议方案，确保后期加层工程
的书顺利进行。 

    房屋在加层前后都需要进行房屋安全性检测和房屋抗震检测，加层前，需对房屋的结构和承载力重
新进行复核和建模计算等工作，以便对加层工程、方案提供数据支 持和建议；加层后，需对房屋的加层
现状和图纸进行复核和验收，以保证房屋加层后的质量和房屋的需要。房屋强度检测主要又分房屋安全
性检测和房屋抗震检 测，房屋安全性检测是指通过调查、现场检测、结构分析验算、对房屋安全性进行
鉴定，主要适用于已发现安全隐患、危险迹象或其他需要评定安全性等级的房屋。 房屋抗震检测是指该
检测使用于正在使用中的房屋及拟作加层的房屋的抗震能力评定。主要通过检测房屋的结构现状、调查
房屋的加层方案和未来使用情况，按规定 的抗震设防要求，对房屋的抗震性能做出评价。 

    建筑结构的安全性是结构防止破坏倒塌的能力，是结构工程较重要的质量指标。结构工程的安全性
主要决定于结构的设计与施工水准，同时还取决于建筑材料的本身
的性能。房屋安全检测一般需要通过现场复核结构布置和荷载情况

什么是房屋加层检测鉴定，房屋加层的技术：此类型鉴定重点是复核验算，故检测材料强度等级是检测
的重点，其强度为以后的复核验算提供了真实的参考依据。混凝土抗压强度、砌筑砂浆强度等应按照《
建筑结构检测技术标准》（GB/T50344 — 2004 ）中关于抽样方案的规定进行检测，给出推定区间，而在
即将颁布的《混凝土结构现场检测技术标准》里规定在工程质量检测中可以给出推定值。砌筑砂浆抗压
强度也可根据《砌体工程现场检测技术标准》（GB/T50315—2000）给出推定等级。目前砌筑砂浆抗压强
度一般为2.5MPa、5MPa 、7.5MPa 、10MPa 、15MPa 、20MPa



不等，但年代相对久远的房屋砌筑砂浆等级还分为0.4MPa
和1MPa，所以在选取仪器时应根据检测方法而有针对性的选择。

加层一般分三种情况：上部加层、中间加层、新增地下层。

    上部加层：在原建筑上另加一层结构，增加原结构的使用面积。

    中间夹层：在层高较高的建筑内再加一层，增加原构的使用面积。

    新增地下室：在原先没有地下室的建筑开挖新增结构，增加地下使用面积。

加层改造的技术要点如下：

     一：上部加层 上部加层结构通常有钢结构和混凝土结构两种形式。采用纲结构有利于减轻下部
结构和基础加固的压力，但当下部原结构为混凝土结构时，上下结构的刚度相差较大而不利于抗震。困
此有时根据整体结构体系的要求，也采用混凝土剪力墙与钢结构框架相结合的形式。

   二：原基础加固处理 当加层层数与原建筑层数比例较大时，基础加固往往不可避免。基础加固的开
工与原基础形式、地质情况、荷重增加比例等相关，通常采用锚杆静压桩加固。

     三：原结构加固 由于加层导致下部结构需要承担的荷重增加，以及地震和风的侧向荷效应增大
，下部原结构的加固往往是*的。有时出于抗震加固的需要，也要对下部原结构进行体系加固。

     四：上下结构连接 加层新结构需要在下部原结构的**部进行生根，因此此处上下结构连接必
需十分。另外，上下结构用不同结构形式时，必需采取措施使得边接部位的刚度、承接力逐步过渡，防
止突变。

房屋加层检测鉴定的内容有哪些：

此类型检测适用于对房屋进行拆改、加层、变动结构以及房屋改变设计用途或增大使用荷载等情况。该
检测应在房屋进行改建、加层、变动结构或房屋改变用途、增大使用荷载前，通过对房屋的结构进行检
测，对房屋结构和使用功能改变的可行性做出评价。房屋结构和使用功能改变的检测项目

在需改变房屋结构和使用功能时，通过对原房屋的结构进行检测，确定结构安全度，对房屋结构和使用
功能改变可能性作出评价的过程。房屋结构和使用功能改变的适用范围

需要增加荷载和改变结构的房屋。房屋结构和使用功能改变检测的内容及过程

主要检测参数有：倾斜、沉降、裂缝、地基基础、砌体结构构件、木结构构件、混凝土结构构件、钢结
构构件等，各参数的检测一般为现场检测。

非现场检测项目有： a.混凝土结构构件检测中，混凝土钻芯法检测混凝土强度； b.钢结构构件检测中，
钢材抗拉强度试验法检测钢材试件抗拉强度，钢材弯曲强度试验方法检测钢材试件弯曲变形能力。 c．
木结构构件检测中，木材顺纹抗压、抗拉、抗剪强度试验，木材抗弯强度及弹性模量试验，木材横纹抗
压强度试验。 

房屋结构和使用功能改变的检测过程：

1、分析委托人提供的房屋改建方案及技术要求。



2、了解房屋原始结构和原始资料，检查和记录房屋承重结构的完损状况。

3、必要时，对相关部位的建筑结构材料的力学性能进行检测。

4、按现行设计规范规定进行房屋相关结构和地基承载能力验算。

5、对现有建筑的改建、扩建及加层房屋应按照《现有建筑抗震鉴定与加固规程》（DGJ08-81-2000）中
的相关规定进行抗震分析与鉴定。

6、对房屋结构和使用功能改变的安全性和适用性提检测结论。 
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