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受制于整体房地产市场的低迷，另一方面也源于经济危机的影响。宏观经济的波动不仅对住宅市场影响
显著，综合性商业办公楼市场亦受到波及。 2009年上半年，中国综合性商业办公楼市场继续受跨国企业
预算缩减的影响。尽管降幅趋缓，但大多数城市的综合性商业办公楼租金依旧下跌。但从2009年二季度
开始，我国综合性商业办公楼投资市场逐渐活跃，在第三季度北京、上海、深圳和广州均有数起大宗收
购案例成交，更有部分国内金融机构和企业购买物业作为企业总部。 综合性商业办公楼是城市第三产业
的重要载体，综合性商业办公楼经济是城市经济的重要组成部分，随着中国城市的发展与产业结构的升
级，综合性商业办公楼经济所占的比重将越来越大，综合性商业办公楼在城市中的地位与作用也将越来
越大。另外，2009年10月1日起，修订后的《中华人民共和国保险法》正式开始实施，为保险资金投资不
动产扫清政策障碍。对于保险资金而言，投资的安全性与稳定性相对重要，一旦保险资金投资房地产，
将会选择那些适合长期经营的物业，最典型的如商业地产，同住宅地产相比，商业地产收益稳定，适宜
长期持有。同时，保险公司对于自用，投资及公司形象等的要求会进一步提高对综合性商业办公楼的需
求。中国综合性商业办公楼市场具有长期的投资价值与可持续发展潜力。
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