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长。在住房品质和价格普遍提升的同时，各区域的销售量也有不同程度的增长，蜀山区和滨湖区本月销
售量更是超过20万平方米，只有高新区受区域定位和供应量限制，销售量与其他区域的差距较为明显。7
月份，市区销售备案的商品住房中，按照购房人身份证号码划分，合肥市居民（含三县）购买的商品住
房套数占总比为48.04%，安徽省其他城市居民购买的占总比为45.15%，外省居民购买的占总比为6.81%；
本地居民购买需求较为稳定，外地居民对合肥市商品住房的认可程度较高。根据购房人的出生年代分析
，60年代及以前的占总比为27.67%，70年代的占总比为33.55%，80年代及以后的占总比为38.78%；由此可
见，80年代及以后的刚性自主购买需求十分旺盛。

第三章 市场预测

3.1guoneishichang预测

今年以来，在经济刺激政策等多种因素的影响下，我国房地产市场提前结束调整而急剧升温，出现了投
资和价格回升、成交量大幅增加、资金来源充裕等新情况、新变化。从发展趋势来看，尽管我国房地产
市场调整比较大，但宏观经济景气上升、居民收入增加、流动性充裕和消费结构升级等因素将使2010年
房地产投资将继续保持较快增长，房价明显下跌的可能性不大。下一阶段，应按照有保有压、区别对待
的原则，鼓励首次置业需求，保护二次改善需求和抑制投资投机需求，促进房地产市场健康稳定发展作
为下一阶段制定房地产调控政策的基本方针。
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