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烂尾楼资产评估报告

一、评估背景和目的

本次评估针对位于XX市XX区的一处烂尾楼项目。评估目的是为了确定该项目的市场价值，为潜在投资者
或开发商提供决策依据。

二、评估对象概况

烂尾楼位于XX路与XX路交汇处，总建筑面积为XX平方米，共XX层。该项目因资金链断裂等多种原因已
停工多年，目前处于未完成状态。产权清晰，无抵押、查封等情况。

三、评估方法

本次评估采用市场比较法和重置成本法相结合的方法进行评估。首先，我们选取了与烂尾楼地理位置、
用途、建筑年代等因素相近的已完工建筑作为比较案例；其次，根据烂尾楼的工程进度和重置成本，计
算出其重置成本的市场价值。

四、评估过程

数据收集：收集烂尾楼项目的相关资料，包括规划、设计、施工等文件，以及地理位置、周边环境等数
据。

市场调研：对当地房地产市场进行调研，了解类似建筑的市场价格、供求关系等信息。



选取比较案例：根据市场调研结果，选取与烂尾楼项目相似的已完工建筑作为比较案例。

评估比较案例价值：采用市场比较法，结合比较案例的实际成交价格和可比因素调整系数，计算出比较
案例的市场价值。

计算重置成本：根据工程预算和建筑安装工程价格指数，计算出烂尾楼的重置成本。

确定评估值：结合比较案例价值和重置成本，采用适宜的权重和方法，确定烂尾楼的评估值。

五、评估结果

经过上述评估过程，我们得出烂尾楼项目的评估值为人民币XX万元。其中，比较案例价值占比XX%，重
置成本占比XX%。该评估结果已综合考虑了烂尾楼的地理位置、工程进度、市场供求等因素。

六、结论与建议

综上所述，我们认为该烂尾楼项目具有一定的市场价值和开发潜力。建议投资者或开发商在充分考虑市
场风险和项目实际情况的基础上，制定合理的开发计划和投资策略。同时，建议政府相关部门加强监管
，规范房地产市场秩序，促进烂尾楼项目的有效盘活。
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