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周口房屋装修价值评估,报废资产评估,生产设备评估

装修价值评估店铺的装修程度也是影响其价值的重要因素之一。通过对店铺装修的评估，我们将综合考
虑装修质量、使用寿命、装修风格等因素，为您计算出装修价值的合理范围。对房屋装修价值的评估有
助于您了解装修投资的回报率，并做出更明智的资产管理决策。除了以上三个主要评估项目，我们的评
估服务还包括但不限于：店铺周边市场环境研究和分析店铺销售分析与预测店铺租金水平比较与行业标
准经营权交易市场研究装修设备评估与价值评定资产增值潜力分析

1、常见评估计算方法分析 对报废设备的评估，常见的有两种评估计算方法，一是以账面原值作为评估
原值，将残值3％～5％，填入成新率栏，相乘后得出评估净值。二是以变现价值作为评估原值和评估净
值，成新率栏空格。实践证明，*种方法简单，便于操作，但此法不够科学，得出的评估值不够准确。因
为设备类资产门类多、种类杂、千差万别，用3％～5％的残值率，无法涵盖各类报废设备的变现价值。
譬如：有些设备，特别是小型精密设备，如仪器、仪表及科技含量高的设备等，其账面原值相对较高，
报废后，一般只存在少量的废金属价值，其残值率远低于3％。相反，有些大型设备原值不高，但其实体
含废金属量较高，如锅炉、吊车及其它机械类设备，其残值率常常高于5％。特别是随着PPI指数的升降
，及废金属市场收购价格的涨跌，按固定的残值率评估更显偏陂。而第二种方法符合《资产评估操作规
范意见（试行）》第60条“对于因实体性磨损和功能性耗损而确实不能使用或国家法令强制报废的设备
，应按清理变卖后的净*额确定评估值”的规定，体现了变现价值与续用价值的区别，抓住了计算方法的
要领。 2、评估方法及价值类型 根据《资产评估准则—机器设备》和《资产评估价值类型指导意见》的
精神，评估对象为待报废或已报废设备，其评估方法可采用市场法，其价值类型可为变现价值或残余价
值类型。也就是说，报废设备评估值，是以拆零变现价值为假设前提，按可拆零变现材料的现行市场价
计算出被估对象清理变现后的净*额。 3、评估计算方法 按可拆零变现材料现行市场价评估计算被估对象
清理变卖后的净*额，具体计算方法，可分为基本计算法和间接计算法。 3.1基本计算法 一般情况下，报
废设备按可拆零变现材料重量单价，乘于其重量，减去清理费用来计算评估值。计算公式为：评估值=
∑（可拆零变现材料收购单价×可拆零变现材料重量）×（1－清理费用率） 可拆零变现材料收购单价(
A)：是指评估基准日废品站实际发生的可拆零变现材料收购价。询价时应注意是否上门收购，以便掌握
清理费用率中运杂费率的取舍。 可拆零变现材料重量(B)：即单项资产中可分解的某种材质的重量，如含



废钢量、废铝量、废铜量等等。计算重量基本有以下三种方法： （1）直接查找法。即根据相关资料，
直接查出设备废品材质的重量。就机械设备而言，可拆零变现材料重量的重量基本为某型号规格设备的
金属重量，通过查阅报价手册（机床等老报价手册有各型号规格设备的重量）、设备台帐（有的企业设
备大台账中有重量记载）、设备标牌、书籍（如：安装工程概预算系列手册）以及大设备订货合同等途
径直接取得。此法特别适用于大型报废设备。 对于难于直接查找重量的小型设备，亦可采用现场称量或
直观估测的方法，估测其重量，计入“直接法非金属重量”栏。 （2）概略估算法。即根据相关资料和
其他途径，间接匡算出设备废品材质的重量。一般采用吨造价法，用公式：吨重=设备净价/吨造价，可
概算出废材重量。这里有两个关键，一是设备净价，二是吨造价。 ①设备净价（J），即纯设备出厂价。
可按同规格型号的正常在用设备，通过各种途径询价取得。如果因设备规格型号已淘汰或其他原因已不
生产，实在难以询到此价的，则可采用物价指数法匡算设备净价（J′）。 计算公式： J′＝Y×Z×L
Y：账面原值，采用时注意是否调账，及调账具体情况。
Z：物价指数（定比），需经过细致查讯及根据调账具体情况合理计算取值。
L：纯设备价约占账面原值的比率，可按正常在用设备的重置全价与重置设备净价的比率换算取得。 ②
吨造价（D），即按设备图纸吨重订货价，计量单位：元/吨。可根据现行的订货合同查询或直接向生产
厂家查询，*好请被评估方相关人员协助电话或传真查询。还可通过报价手册等途径，查材质、技术含量
及加工工艺近似的同类型的吨造价报价，作为评估对象的吨造价。 查出设备净价和吨造价后，将输入《
固定资产—报废设备评估计算底稿明细表》相对应的行与列(见《附表》)，设备废金属重B＝J′/D公式
，B值自然生成。(表中实际公式为:Y×Z×L÷D) 清理费用率(C)：即将拆除费、运杂费等在清理过程中
发生的合理的必要的费用支出，以及设备在报废前后的耗损缺失与理论重量的差异等，按废品收购价的
一定比例折算成清理费用率。拆除费和运杂费的取率，可参考资产评估常用与参数折取。 3.2间接计算法 
(1)类比法。用基本计算法，计算出同类设备（用途同类别、购入同年代）的分项评估值后，以此匡算难
度较大的单项设备。 (2)点面推算法。此法是类比法的拓展，在分别求出有代表性的报废设备类比系数的
基础上，再加权计算总体类比系数，以此完成余项计算。 4、注意事项 （1）当废金属价高涨时，正常设
备15％成新率的估定要慎重。笔者评估某厂报废设备时，正置废金属价格高峰期，一台型号规格为J123-1
60的开式双柱固定台压力机，重量为12吨，废钢回收价为3200元/吨（*高达3400元/吨），清理费用率取15
％，则评估值=3200×12×（1-15%）=32,640元。而在用的同规格型号一台老机器的重置价值为180,000元
，取15％成新率，其评估值为30,000元。假设该设备报废，其变现净*额约为重置价值的18％，故其成新
率不应低于18％。 （2）同台设备如含两种以上的金属材质，分两种情况掌握。一是一种材质占设备主
材*数，可按主材计算，同时考虑其它材质含量多少及价值高低，用清理费用率加以调节，以使变现值更
接近合理，如金切、锻压等设备；二是一项设备含有两种或以上材质，都占有相当比重，则应按各材质
含量多少及价值高低分别计算，加合后得出该项整体评估值。 （3）整机各系统全部报废要与部分报废
相区别。例如:整机报废，其中某附机或某部件尚可使用以及国家法令强制报废的设备，其主机（专机）
部分按报废评估，其附属的通用配机、配件，应参照尚可利用的续用价值进行评估，并分别作出计算底
稿。 （4）电子设备报废及淘汰后，有的可以回收，可参考电子市场回收价评估；无回收价值或无拆零
使用价值的电子垃圾，则评估值为零。 北京海润京丰资产评估有限公司（简称海润京丰），是由财政部
和北京市财政局共同授予资产评估资格的全国性评估公司。公司汇聚了大批行业精英，数十位法律、经
济、会计、工程技术领域的gaoji人才 。公司具备先进的评估方法和手段，完善高效的管理体系和服务团
队，是一家集人才、技术、经验于一体的zishen评估机构。海润京丰----打造资产价值评估dianfan
服务中国企业健康发展。
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