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产品详情

自建房屋荷载安全检测鉴定服务办理流程

房屋安全检测鉴定——各种情况下的结构安全性检测评估有所侧重：

1）房屋因勘察、设计、施工、使用等原因，出现裂缝损伤或倾斜变形时。这类项
目除评估结构安全性、提出处理建议外，一般需要进行损伤原因分析，分析勘察、设
计、施工、使用等哪个环节造成现有损伤，为责任认定提供依据。住宅质量整治及仲 裁鉴定多属该类项
目。 2）房屋因材料、环境等原因，在设计使用年限内出现影响安全或使用的劣化、老
化迹象时。对混凝土结构，材料因素可能有混凝土骨料中含有 MgO 等活性成分、水泥
中碱含量过高、水泥性不良、拌和水中含过量 Cl-等，环境因素可能有化学物质、冻融 循环、过量 Cl-
等，这些因素可能引起混凝土爆裂、钢筋锈蚀、化学侵蚀、碱骨料反应、
冻融破坏等劣化、老化迹象，钢结构的主要老化迹象是钢材锈蚀，砌体结构的主要老
化迹象是砖墙风化， 木结构的主要老化迹象是虫蚀、腐朽。这类结构安全性检测评估，
一般需要进行材料和环境分析，查找造成劣化或老化的主要原因，预测继续劣化或老
化的程度，并提出有效的处理措施建议。 3）房屋因相邻工程影响，
出现裂缝损伤或倾斜变形时。这类结构安全性检测评估，
重点是区分受检房屋的裂缝损伤或倾斜变形系房屋本身原因引起还是邻近基坑工程施
工影响引起，评估结构安全性并提出合理的处理措施建议。由于该类项目多在损伤或
变形发生后委托进行，当事双方可能已经发生矛盾，故也有较多的法院委托仲裁鉴定
项目。4）房屋使用功能或局部结构改变，对结构安全性有影响时。房屋使用过程中，可
能发生使用功能改变，如厂房改办公楼、办公楼该商场等，也可能需要进行局部开设
门洞、局部楼板开洞、局部抽梁拔柱等局部结构改变，这些因素对结构安全性均有影
响，需要进行安全性检测评估，按照新的使用功能和结构布置验算结构构件并评估结
构安全性。当功能和结构改变较大时，尚需进行抗震性能评估。

房屋安全检测鉴定——检验测试技术的发展前景较加准确、减少损伤、快捷方便无疑是已有检验测试技



术改善和提高的发展目标。检验仪器和设备在结构的检验与测试技术中扮演着重要的角色。没有仪器设
备就无法进行检测，而质量好、操作方便的仪器设备是高质量检测工作的**。与经济发达国家相比，我
们的检测仪器设备在总体上存在着明显的差距，主要体现在性能不稳定、功能少、寿命短、体积大等方
面。合理确定检测数量、合理布置检测位置、减小检测结果的不确定性、充分利用检测数据等，是所有
结构检验与测试工作面对的问题。随着工程技术的发展和检测要求的提高，一些新的问题又摆在我们面
前，如高强混凝土的强度检测、新型墙体材料的强度测试方法及质量评定方法等。钢结构的检验与测试
是较具有发展潜力的技术。钢构件材料物理力学性能的现场无损验测技术、钢构件应力的现场无损测定
技术和结构关键部位应力及损伤现场测试技术等是目前亟待发展的技术。

统一回弹仪检测方法，保证检测精度是本规程制定的目的。回弹法在我国使用已达四十余年，国外在使
用回弹法时精度并不高，有的只能定性判断混凝土质量，不能定量给出具体的强度数值。但回填法在我
国却越用越广泛，这不仅是因为回弹法简便、灵活、符合国情，较是由于我国已解决了回弹法使用精度
不高和不能普遍推广的关键问题，为了解决使用回弹法时出现的混乱状况，如有的按照国外进口仪器使
用说明书使用，有的不知回弹仪要检定成标准状态，有的不测量碳化深度值等等。因此有必要统一检测
方法，保证检测精度，使其在监督、检验结构工程和混凝土质量重发挥应用的作用。目前国内常用于检
测混凝土抗压强度的回弹仪，其标准状态下的冲击能量为2.207J、示值系统为指针直读式。

由于回弹法测试具有快速、简便的特点，能在短期内进行较多数量的检测，已**代表性较高的总体混凝
土强度质量，故作此规定。原规定按批进行检测的构件，抽检数量不得少于较小的构件，只需布置5个测
区如果强调不少于100个测区的话，则被测构件数量过大。因此将其改为构件数量不得少于10件。

此外，抽取试样应严格遵守“随机”的原则，并宜由建设单位、监理单位、施工单位会同检测单位共同
商定抽样的范围、数量和方法。

   原规程对长度不小于3m的构件，规定其测区数不少于10个，对长度小于3m且高度**0.6m的构件，
规定其测区数可适当减少，但不应少于5个。例如柱子就应按高度决定其测区数。此外经多年实践，认为
长度不小于3m的构件其测区数不允许少于10个测区数的规定过于严格，加大了检测工作量。一般民用建
筑，尤其是砖混住宅，梁、柱尺寸不大，不必拘于原规定测区数。因此改作某一方向尺寸小于4.5m，另
一方向尺寸小于0.3m时，作为是否需要10个测区数的界线。

检测时必须为混凝土原浆面，已经粉刷的须将粉刷层除京，注意不可误将砂浆粉砂层当做混凝土原浆面
进行检测。

关于房屋安全检测鉴定工作人员的几点建议：

房屋安全鉴定工作中的法律问题由于历史的原因，不同的部门均可进行建筑物安全性鉴定工作，人民法
院需对检测、鉴定人的资格问题进行审查，如前所述检测资质的审定应该问题不大，但鉴定人的资质又
该如何认定呢?是否具有检测资质的人就有鉴人了法制化轨道，依法办事、提高自身素质是增强科技人员
自我保护能力的较有效措施。(1)增强科技人员的风险意识。在建筑物鉴定工作中存在许多风险，如建筑
物检测过程中的意外伤害、鉴定结论的风险性等等，不加强风险意识的教育，就是对自己、单位和社会
的不负责任，较后会搬起石头砸自己的脚。(2)检测、鉴定工作一定要客观、公正。由于建筑活动的市场
化、法制化，有意歪曲客观事实，为某一方谋利益的鉴定报告(或调查报告)，较终是站不住脚的。科学
和事实那是真实的客观存在，是不以人的意志为转移的。(3)有关建设行政主管部门应加强建筑物检测鉴
定单位和人员的管理协调和与外部的协调工作，避免由于市场化而引起的不正当竞争行为从而导致的检
测鉴定的不公证或违法行为，努力创造良好的社会环境和法律环境。
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