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产品详情

为推动住房租赁行业持续向好，国家发布诸多政策来支持和规范住房租赁市场发展，让我们一起来看下
有哪些增值税优惠政策吧！

01住房租赁企业优惠政策

1.政策要点

住房租赁企业中的增值税一般纳税人向个人出租住房取得的全部出租收入，可以选择适用简易计税方法
，按照5%的征收率减按1.5%计算缴纳增值税，或适用一般计税方法计算缴纳增值税。住房租赁企业中的
增值税小规模纳税人向个人出租住房，按照5%的征收率减按1.5%计算缴纳增值税。住房租赁企业向个人
出租住房适用上述简易计税方法并进行预缴的，减按1.5%预征率预缴增值税。对利用非居住存量土地和
非居住存量房屋（含商业办公用房、工业厂房改造后出租用于居住的房屋）建设的保障性租赁住房，取
得保障性租赁住房项目认定书后，住房租赁企业向个人出租上述保障性租赁住房，比照适用该增值税政
策。

2.政策依据

《财政部 税务总局 住房城乡建设部关于完善住房租赁有关税收政策的公告》（财政部 税务总局
住房城乡建设部公告2021年第24号）

3.享受方式

申报享受。

4.留存资料



不动产权属、房屋租赁合同、保障性租赁住房项目认定书等相关资料留存备查。

5.其他值得关注的要点

该政策所称住房租赁企业，是指按规定向住房城乡建设部门进行开业报告或者备案的从事住房租赁经营
业务的企业。

022公租房经营管理单位优惠政策

1.政策要点

对经营公租房所取得的租金收入，免征增值税。公租房经营管理单位应单独核算公租房租金收入，未单
独核算的，不得享受免征增值税。

2.政策依据

《财政部 税务总局关于公共租赁住房税收优惠政策的公告》（财政部
税务总局公告2019年第61号）（根据《财政部
税务总局关于延长部分税收优惠政策执行期限的公告》（财政部
税务总局公告2021年第6号）规定，执行期限延长至2023年12月31日；根据《财政部
税务总局关于继续实施公共租赁住房税收优惠政策的公告》（财政部
税务总局公告2023年第33号）规定，执行期限延长至2025年12月31日。）

3.享受方式

申报享受。

4.留存资料不动产权属证明、载有房产原值的相关材料、纳入公租房及用地管理的相关材料、配套建设
管理公租房相关材料、购买住房作为公租房相关材料、公租房租赁协议等留存备查。

5.其他值得关注的要点

享受该税收优惠政策的公租房是指纳入省、自治区、直辖市、计划单列市人民政府及新疆生产建设兵团
批准的公租房发展规划和年度计划，或者市、县人民政府批准建设（筹集），并按照《关于加快发展公
共租赁住房的指导意见》（建保〔2010〕87号）和市、县人民政府制定的具体管理办法进行管理的公租
房。
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