
踏信冷链物流 深圳到长沙市冷冻生鲜 牛肉 鱼类运输物流专线

产品名称 踏信冷链物流 深圳到长沙市冷冻生鲜 牛肉
鱼类运输物流专线

公司名称 踏信冷链物流（深圳）有限公司

价格 300.00/吨

规格参数 全程温控范围:零下18℃冷冻 0-10℃恒温冷藏
业务类型:整车零担
上门提货:深圳 东莞 广州 佛山

公司地址 深圳市龙岗区平湖街道平湖社区平安大道1号乾
龙物流园1栋103

联系电话 15986619992 15986619992

产品详情

冷链物流园区可见我国冷链物流的高速发展和持续提升的需求。

本文总结分析出我国冷链物流园区的基本类型、发展趋势，让企业意识到现存问题并逐步改进。持续推
动我国物流业的发展和改革，促进冷链物流发展。

冷链物流园区基本类型01

市场型冷链物流园区-冷冻品批发为主

此类园区一般租赁价格较高，但是目前库房出租率好、盈利水平高的园区。必须以冷库为依托来进行冷
产品集中交易是其一大特色。并且附带有其他功能带来较高效益。如包装礼品，配送，出租叉车等等。
北京的西南郊冷库、上海的东方物流港、武汉的白沙洲冷库等都属于此类型园区。

02

仓储型冷链物流园区-以冷库租赁为主

此类园区所在区域一般远离市区，或位于沿海港口和道路中转枢纽处。有较大的面积和更低的成本，地
价较便宜，冷库储存量增大。此类园区一大功能就是可以大量储存冷产品，如国家储备肉、水果保鲜库
、进口海产品等。



03

综合冷链物流园区-提供配套物流

此类园区在我国目前出现频率较高，是大多数冷链物流园区的存在形式。

目前，大型的农产品批发市场、综合性物流园区都需要冷库作为园区功能的一部分，尽管冷库容量只占
普通库房很少的一部分，主办方也愿意选择冷链物流作为园区概念

冷链物流园区现存问题01

冷链物流园区盲目建设现象严重

我国现阶段冷链行业的发展受政策影响比较大，政府的财政支持、土地优惠等，引导着投资方对该行业
的投入。政府出台鼓励政策的初衷是促进冷链行业长期、良性发展，但投资方追求的利益往往与政策初
衷相悖。

有的冷链物流园区在得到政府优惠土地后，改变规划方向，加大商业建筑面积，减少冷库面积或拖后建
设；有些冷链物流园区建设受政策影响，忽略市场实际需求，投资方靠“拍脑袋做决定”，造成了冷库
的建筑模式和规模都背离了市场的实际需求。

02

冷链物流园区投资方很多没有农产品流通或者物流管理经验

根据对物流园区和冷链物流园区投资方的了解，超过60%的投资方与物流和冷链物流没有关系。投资冷
链物流可以享受短期政策带来的好处，并可以长期经营冷库得到稳定收入，是地产业风险相对较小的区
域。但非行业投资方在投资冷库时所面临的风险和遇到的困难也相对较多。

03

冷链物流园区建设多数只关注建筑形式，缺少规划咨询

冷链物流园区是以物流运作、产品交易、物流加工为主的设施，并且冷库又是包含较多技术的建筑物，
所以冷链物流园区的建设更应注重前期的规划研究。然而有很多冷链物流园区投资方不愿意花钱花精力
在规划研究上，更愿意相信自己的直觉和已有信息。

有人对此总结：“很多人愿花钱买教训，而不愿花钱买思想。”这种现象在冷链物流园区的规划上体现
得更明显。国外一般花费在规划咨询方面的费用占总投资的2%～3%，我们却宁愿花钱在建筑上。夏晖公



司在1997年建设北京物流中心时花费5万美元（相当于40万人民币）聘请货架咨询公司对货架系统进行规
划，这在国内企业简直是不可想象的。

我国很多投资方更愿意选择供应商免费提供的规划方案，货架制造商免费提供的货架布置方案，建筑设
计院免费提供的园区规划方案。很多大型企业建设园区时采取招投标的方式来决定园区规划提供商，而
参投标方案是在没有支付费用的情况下提供的园区设计，一旦中标就等于认可了投标方的规划方案，余
下大部分的工作就是画结构图了蕴含一定隐患。
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