
鸿荣源北站商业中心物业管理处/招商中心/办公室出租

产品名称 鸿荣源北站商业中心物业管理处/招商中心/办公
室出租

公司名称 深圳市海裕投资发展有限公司

价格 150.00/平方米

规格参数 鸿荣源:物业招商
出租面积:2200-8300㎡
租赁价格:145-175元/㎡

公司地址 深圳市南山区粤海街道海珠社区海德三道195号
天利中央商务广场（二期）C1506

联系电话 0755-23310785 17727569135

产品详情

鸿荣源北站商业中心物业管理处/招商中心/办公室出租

【鸿荣源�北站中心55-57F】

超级湾区崛起，六大总部基地

北站商务中心，总部商务坐标

国际级会客厅，世界名企林立

【55-57F稀缺连层总部空间】

北站超核中心 名企巨擘云集

深圳核心枢纽 会晤世界封面

稀缺顶楼连层 企业专属定制

鸿荣源北站商业中心及民治股份商业中心座落于深圳北站商务中心区内，总建筑面积约54万平方米，可
租赁建筑面积合计约30.8万平方米。其中，鸿荣源北站商业中心A座塔楼办公区可租赁建筑面积11.6万平
方米，分布于5-54层（其中4、15、25、36、47层为避难层，5层为公共服务区）；鸿荣源北站商业中心B
座塔楼办公区可租赁建筑面积8.4万平方米，分布于5-46层（其中5、17、28、40层为避难层，6层为公共
服务区）；民治股份商业中心C座塔楼办公区可租赁建筑面积10.8万平方米，分布于5-57层（其中11、23
、35、47层为避难层，5层为公共服务区），现对外公开招租。



鸿荣源北站商业中心基础信息

项目总建面：42万㎡

标准层面积：2200-2300㎡

使用率：70%

大堂挑高：1600㎡，16m挑高

电梯数量：32部进口三菱

停车位：2215个

出租面积：8300㎡

租赁单价：150元/㎡

格局：格局方正，四面采光，使用率高

管理费：18元/平方/月

空调费：24小时计电费

交付标准：毛坯交付

鸿荣源北站商业中心区域规划和发展

深圳北站现有运行中地铁线路有4号线和5号线，即将开通运营的地铁6号线将有效改善龙华与深圳西部地
区通勤的便利性和选择性。

深圳地铁6号线（光明线），是深圳地铁的一条试运行的路线，预计2020年8月初开通运营。线路起于松
岗站，途经宝安区、光明区、龙华区、罗湖区、福田区，止于科学馆站，大致呈“7形”走向。目前可与
深圳地铁1号、3号、4号、5号、6号支线、11号、13号线直接换乘。

鸿荣源北站商业中心距离新华医院步行约1.8公里，该院是深圳市政府投入43.40亿元建设的医疗卫生重大
项目，项目位于深圳龙华区新区大道与民宝路交汇处，总用地面积 57759 平方米，院区规划床位2500
床，总建筑面积 503614 平方米，由北京大学医学部运营。

鸿荣源北站商业中心距离深圳市第二儿童医院步行约1.7公里，该院位于龙华区民治街道民治大道东侧、
民康路北侧，总用地面积4万平方米，规划床位1500张，建筑面积近31万平方米，定位为市属三级儿科专
科医院。该医院由深圳市儿童医院负责运营，实行“一院二区”的运作模式，将极大地缓解深圳儿童看
病难的问题。

红山文化四馆中的演艺馆和展览馆已投入使用，另外2个场馆即--市美术馆新馆和市第二图书馆，这两大
场馆已于今年1月份已经正式动工建设，预计2023年建成投入使用。鸿荣源北站商业中心距离红山文化四
馆直线距离约800米左右。

深圳美术馆新馆总建筑面积3.5万㎡，以国家重点美术馆为建设目标，定位为大型现代化、国际化、数字
化的综合美术馆。作为展示城市精神与文化内涵的深圳形象工程，美术馆共设有15000㎡的展览空间，满



足不同大小的展览需求，将是深圳四大美术馆中规模大、规格高的艺术圣地。

深圳图书馆调剂书库建成后将成为全市藏书量多的图书馆，项目总建筑面积3.6万㎡，阅览室共4层，可
提供约1000个座位，设计藏书量约800万册，自助图书馆调配文献约100万册。

鸿荣源北站商业中心距离红山6979商业中心在1公里范围内，就在前些天，龙华区红山六九七九商业中心
正式开业运营。该中心集一站式购物街区、文化演艺剧场与现代展览馆于一体，是龙华区目前大的文旅
地产和商业项目。

作为市级商圈的重要组成部分，红山六九七九商业中心得到了市场的高度认可， 短时间内招商率已达95
％，引进了盒马鲜生、开心麻花等近200个品牌，其中近50个品牌首进龙华，入场装修率达85％。

作为集一站式餐饮、休闲、教育、娱乐、文化演艺剧场与现代展览馆为一体的开放式购物街区，它的开
业将会为龙华区乃至深圳市民提供一个休闲娱乐、高雅文化以及体验夜间经济消费的新地标。

大湾区时代，各个城市的融合交流，主要通过枢纽站+轨道实现的，因此大湾区时代，各个城市值得投
资的片区，就是枢纽片区。深圳要成为大湾区的核心，北站是必须大发展的片区，因为这里是中心枢纽
、同时也是深圳的门户片区，从内地来深圳的站可能就是在北站。

这里地处深圳中心，同时30分钟内即可通达香港广州东莞惠州，也能很方便的去全国各地。因为这种便
利性，未来布局粤港澳大湾区的企业，把总部设立在北站CBD是合适的。也正是因为这种便利性，深圳
把唯一一个原关外的总部基地，放在了龙华，并以北站为核心，打造了超级枢纽总部基地。大湾区中心
枢纽的地位，意味着北站CBD核心区域的未来，不亚于福田CBD、前海CBD。

北站超级枢纽总部占地约6.1平方公里，总建筑体量约960万平，计划投入资金高达2000亿，这个力度是光
明去年GDP总产值的近2倍。

深圳北站枢纽地区城市设计国际咨询推介会召开，会议提出，北站枢纽将建设成为：国际、世界、契合
粤港澳大湾区核心城市门户的活力枢纽片区，从这些定位词，就能看出北站枢纽的建设标准很高。

上个月24日，北站枢纽地区未来城市建设规划蓝图已经评审出前3名优胜单位（联合体），下图是整个片
区的效果图，国际化高楼林立，视觉观感非常震撼。

北站商务中心区，未来将聚焦总部、金融、消费等核心功能，以引入产业金融，电子商务，物流等总部
企业为主，打造具有全球影响力的“国际会客厅“。今年上半年，商务CBD规划就助力龙华吸引了33个
优质企业落户，其中包括美团大湾区新基地、中电建七局南方总部、深圳高铁总部、中兴网信等数十家
十亿级企业。

这些企业个个都是行业巨头，影响力非常大，这种量级企业的入驻，无疑给北站枢纽总部基地注入了磅
礴力量，而这些优质企业的进驻，仅仅只是个起点。根据规划，商务核心区要建设约60多栋商务办公楼
，计划引进20-30家大型总部企业及上市公司。
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