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房屋加建改造安全检测报告怎么出具*新闻中心

一、建筑物加层方法

首先采用直接加层，是在原建筑物上直接加层的方法。通常运用于主体结构良好，地耐力，基础及承重
构件承载能力均有潜力可控，或者具备加固处理的条件，部分构件具有安全储备的情况，黑龙江省办公
楼、省公安厅办公楼、老秋林公司楼、南岗汉阳街住宅楼、兆新村等均采用直接加层。直接加层法简单
可行，造价较低，利用原有基础，墙体加砌墙体，再做楼盖屋盖即可，若加层层数不多（一般应控制在3
层以下，是1层）应首先考虑该方法。

二、再有采用外套柜架结构加层法，是在原房屋的外部另做基础和柜架等的加层方法，该方法与旧房联
系不大，比较少。基础是单独设置的，新加层的全部荷载由其承受，只要原结构还有相应的使用价值即
可。哈尔滨医科大学住院部大楼即采用了外套柜架结构加层法，该方法比较灵活，夹层的层数可多可少
，但造价相对较高。

另外采用何种方法需根据使用要求和旧房屋的具体条件，因地制宜，择优选用，把房屋楼体加层接好接
牢，确保使用安全。

二、建筑物的技术鉴定

房屋建筑加层设计是关键，对原建筑的技术鉴定是加层设计也是重要的一环。加层设计决不能随意进行
，要做到认真审核设计，只有对基础和上部结构八部位现状的详实调查和技术鉴定，还有科学的机构计
算，才能得出加层的可行性与否，然后加层设计，否则就违背加层之初衷，甚至造成重大质量事故。因
此进行设计前务必要进行建筑物各部位的安全检查鉴定。



三、如何检查鉴定建筑物，主要是看房屋质量和使用现状，把竣工技术资料与原设计进行对照，看是否
按图施工，施工中有无严重质量缺陷和隐患，在使用中有无裂缝、倾斜变形等异常现象，还要弄清建筑
物的承重结构构件是使用的何种材料安的，材质怎样，还有传力方式和基础的类型、承载力、X深。土
质地耐力情况等，做出综合的鉴定与分析结果，这是确定能否加层的重要依据，对建筑物的技术鉴定，
重要放在基础及承重结构的构件上。

复核主要承重结构构件承载能力

对原建筑物主要承重结构构件的复核验算是决定建筑物能否加层的重要一环。其验算目的主要是看承重
结构之承载能力能否满足加层要求，倘若不能满足要求就不得加层。如果加层必须采取加固补强措施，
提高承重结构及构件的承载能力

1、房屋完损状况检测：通过检查房屋的结构、装修、设备、非结构构件和建筑附属物的完损状况，确定
房屋完损等级，主要适用于房屋评估、房屋管理等需要确定房屋完损程度的房屋。2、房屋安全性检测：
通过调查、现场检测、结构分析验算，对房屋安全性进行鉴定，主要适用于已发现安全隐患、危险迹象
或其它需要评定安全性等级的房屋。3、房屋损坏趋势检测：通过对房屋产生或可能产生变形、位移、裂
缝等损伤的检测监测，评价房屋受相邻工程等外部因素或设计、施工、使用等房屋内在因素的影响，适
用于因各种因素可能或已造成损坏需检测监测的房屋。4、房屋结构和使用功能改变检测：该检测应在房
屋进行改建、加层、变动结构或房屋改变用途、增大使用荷载前，通过对房屋的结构进行检测，对房屋
结构和使用功能改变的可行性做出评价，适用于对房屋进行拆改、加层、变动结构以及房屋改变设计用
途或增大使用荷载等情况。5、房屋抗震能力检测：通过检测房屋的结构现状、调查房屋的改造方案和未
来使用情况，按规定的抗震设防要求，对房屋的抗震性能做出评价，适用于正在使用中的房屋及拟作改
造的房屋的抗震能力评定。6、房屋质量综合检测：通过对房屋建筑、结构、装修材料、设备等进行全面
检测，建立和完善房屋档案，全面评价房屋质量，适用于历史建筑、重要公共建筑和其它需要进行全面
检测的房屋。7、房屋灾后检测：受火灾、台风、雷击、水灾、白蚁侵蚀、化学物品腐蚀及汽车撞击等灾
害房屋结构安全性检测鉴定。8、钢结构检测：钢材料检测、钢结构厂房检测、户外大型广告牌安全鉴定
、通讯铁塔结构安全性检测。
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