
房屋安全检测认证

产品名称 房屋安全检测认证

公司名称 上海复达检测技术集团有限公司

价格 .00/件

规格参数

公司地址 上海市杨浦区国权路525号复华科技楼

联系电话  15395107696

产品详情

危房鉴定

危房的定义：危险房屋，系指结构已严重损坏或承重构件已属危险构件，随时有可能丧失结构稳定和承
载能力，不能保证居住和使用安全的房屋。

危房的鉴定：鉴定危险房屋执行部颁《危险房屋鉴定标准》（CJ—86）（现已更新为《危险房屋鉴定标
准》JGJ 125-2016）。对工业建筑、公共建筑、高层建筑及文物保护建筑等的鉴定，还应参照有关专
业技术标准、规范和规程进行。

危房相关法律法规：

危房鉴定的主要对应法律法规为《城市危险房屋管理规定》，根据其中第二十六条 “县级以上

地方人民政府房地产行政主管部门可依据本规定，结合当地情况，制定实施细则，经同级人民政

府批准后，报上一级主管部门备案”，部分城市设有相关的细则，如《广州市房屋安全管理规定

》（2015年修正本）。

危房的处理

对被鉴定为危险房屋的，一般可分为以下四类进行处理：

 ① 观察使用。适用于采取适当安全技术措施后，尚能短期使用，但需继续观察的房屋。

  ② 处理使用。适用于采取适当技术措施后，可解除危险的房屋。



 ③ 停止使用。适用于已无修缮价值，暂时不便拆除，又不危及相邻建筑和影响他人安全的房

屋。

 ④ 整体拆除。适用于整幢危险且无修缮价值，需立即拆除的房屋。

房屋可靠性（安全/使用性）鉴定

相关规范： 《民用建筑可靠性鉴定标准》（GB

50292-2015）、《工业建筑可靠性鉴定标准》（GB 50144-2008）

定位：为委托方提供技术服务，基于概率理论为基础，定性的对建筑物的可靠指标进行分析，为

后续工程提供准确的分析与鉴定。

简介：可靠性鉴定主要运用概率鉴定法，通过建筑物和环境信息的采集和分析，评定建筑物的可

靠性水平，评定结论更符合建筑物的实际情况。相较于其它鉴定规范，可靠性鉴定更加科学、准

确。

评定方法：可靠性鉴定分为安全性鉴定及正常使用性鉴定两项进行，zui后可靠性评级，根据安

全性评定与正常使用性评定结果综合评定。安全性鉴定及正常使用性鉴定，按构件、子单元、鉴

定单元各分三个层次，逐级进行。

可靠性鉴定主要运用概率鉴定法，分析建筑物现有的可靠度指标。提供房屋现时可靠性评价，及

后续加固等工程提供依据。

抗震性能鉴定

抗震鉴定的目的：为了贯彻《中华人民共和国建筑法》、《中华人民共和国防震减灾法》，实行预防为
主的抗震方针，减轻减灾破坏、减少地震损坏，减少损失，对现有减灾的抗震能力进行鉴定，并为抗震
加固或采取其他抗震减灾对策提供依据。

抗震鉴定的使用范围：适用于抗震设防烈度为6~9度地区的现有建筑的抗震鉴定，不适用于新建建筑工程
的抗震设计和施工质量的评定。

抗震鉴定的方法：

根据建筑后续使用年限划分30、40、50年为三档。根据后续使用年限的不同抗震鉴定的方法不同



。

（1）后续使用年限30年，简称A类建筑。分两级进行抗震鉴定。

（2）后续使用年限40年，简称B类建筑。检查抗震措施与抗震承载能力再进判断。

（3）后续使用年限50年，简称C类建筑。应按《建筑抗震设计规范》（GB50011）相关要求进

行鉴定。

已经建成的下列建设工程，未采取抗震设防措施或者未达到现行抗震设防标准，且未列入拆除、

改造计划的，所有权人应当进行抗震性能鉴定：

（一）重大建设工程；

（二）可能发生严重次生灾害或者可能影响抗震救灾、避难疏散的建设工程；

（三）地震时使用功能不能中断或需尽快恢复的建设工程；

（四）具有重大历史、科学、艺术价值或者重要纪念意义的建设工程；

（五）学校、医院、幼儿园、体育馆、剧场、展览馆、百货商场、办公楼等人员密集的公共建筑

。

一般性鉴定

相关规范：《房屋完损等级评定标准》城住字【1984】第678号

定位：

（1）一般性鉴定（营业性开业前鉴定）：对房屋的表观破损情况进行一个定性的评级。

（2）普查性鉴定：为政府管理服务，大范围的城市房屋普查提供技术依据。



简介：1985年政府开展了建国以来第 一次全国性的房屋普查工作。为配合有关工作，编制了《

房屋完损等级评定标准》城住字【1984】第678号及《危险房屋鉴定标准》CJ13-1986，将房屋划

分为5个等级：完好房、基本完好房、一般损坏房、严重损坏房及危房。其中危房依据《危险房

屋鉴定标准》判定，其余等级按照《房屋完损等级评定标准》评定。

评定方法：房屋完损性评定主要通过传统经验鉴定法进行鉴定。鉴定人员对房屋损伤表观以目测

为主，基本工具测量为辅，对房屋完损等级进行定性分析。

营业性开业前鉴定

相关规范：《房屋完损等级评定标准》城住字【1984】第678号

定位：

（1）一般性鉴定（营业性开业前鉴定）：对房屋的表观破损情况进行一个定性的评级。

（2）普查性鉴定：为政府管理服务，大范围的城市房屋普查提供技术依据。

简介：1985年政府开展了建国以来第 一次全国性的房屋普查工作。为配合有关工作，编制了《

房屋完损等级评定标准》城住字【1984】第678号及《危险房屋鉴定标准》CJ13-1986，将房屋划

分为5个等级：完好房、基本完好房、一般损坏房、严重损坏房及危房。其中危房依据《危险房

屋鉴定标准》判定，其余等级按照《房屋完损等级评定标准》评定。

评定方法：房屋完损性评定主要通过传统经验鉴定法进行鉴定。鉴定人员对房屋损伤表观以目测

为主，基本工具测量为辅，对房屋完损等级进行定性分析

施工周边鉴定

1. 鉴定方法：通过施工前对工地周边房屋进行安全鉴定，记录施工前房屋的损坏程度，保存目前房屋的
损坏情况，减少日后因房屋损坏的而产生的纠纷。施工后对房屋进行再一次鉴定，通过施工前与施工后
两次鉴定的对比，分析房屋损坏的原因，确定工程施工是否对房屋造成影响。2. 鉴定范围：根据《广州
市房屋安全管理规定》（2008年1月2日广州市人民政府令第6号）。以下房屋需进行施工前鉴定第二十条 
有下列情形之一的房屋，建设、施工等单位在基坑和基础工程施工、爆破施工或者地下工程施工前，应
当委托房屋安全鉴定单位进行房屋安全鉴定：  (一)距离2倍开挖深度范围内的房屋； 
(二)爆破施工中，处于《爆破安全规程》要求的爆破地震安全距离内的房屋； 
(三)地铁、人防工程等地下工程施工距离施工边缘2倍埋深范围内的房屋； 



(四)基坑和基础工程施工、爆破施工或者地下工程施工可能危及的其他房屋。

特种房屋及其它类型鉴定

使用范围：1、《广东省旅馆业治安管理规定》（广东省人民政府第108号令）申领旅馆业特种行业许可
证前，必须对房屋房屋完损..
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