
佳木斯市房屋加建加层安全检测鉴定单位出具报告

产品名称 佳木斯市房屋加建加层安全检测鉴定单位出具报
告

公司名称 深圳市建工质量检测鉴定中心有限公司

价格 2.00/平方米

规格参数 品牌:深圳住建工程检测
服务项目:房屋改造安全鉴定
检测到出报告时间:10-15个工作日内出具

公司地址 深圳市南山区桃源街道塘兴路集悦城A26栋102室

联系电话  13926589609

产品详情

常见的房屋改造项目:

一、房屋改造分为:楼房升高，墙改梁，内墙改梁，夹山改梁，框架房改造，打立柱，打大梁，房屋加固
，桥梁升高，新增大梁，檐梁，圈梁，仓库改造，门店扩大，旧房改客厅，外框架整体改造，墙体打立
柱和加圖梁。在原有的房屋结构基础上的工程是扩建，改变房屋结构是改建，扩建达到原有工程造价3倍
价格的时候是新建。重建是拆迁原有的建筑重新建造。你应该在房屋拆迁的时候要像建设局打申请报告
，要重新审查设计图纸，办理必要的手续，因为后期你所建的房屋要到建设主管部门备案的，还有可能
牵扯到抗震加固的事情。

二、房屋加层改造应注意以下几点:

1、注意改扩建前后建筑物用途是否改变;

2、注意改扩建方案对原有建筑物的影响，其中包括对规范的适用范围的影响、对使用功能上的影响、结
构的影响等方面;

1、房屋安全性鉴定检测

房屋安全性鉴定检测一般需要鉴定检测人员先根据现场实际情况来制定相应的检测方案。一般检测项目
包括材料强度检测、钢筋配置检测、建筑变形检测、裂缝检测和其他检测。

不同的结构形式其相应的结构检测方法也各有侧重，例如钢筋混凝土结构应侧重检测混凝土等级、钢筋
配置、裂缝分布、混凝土耐久性等情况；砌体结构应侧重检测砌体强度、砂浆强度、构造措施和裂缝走
向、墙体侵蚀等；钢结构应侧重检测整体、局部变形检测、焊缝无损探伤检测、截面尺寸及构造查勘的
检测。



对于地基基础和上部承重部分应分别鉴定检测。上部承重部分应充分考虑现场检测条件的适宜性来选择
无损检测或者破损检测。目前我国在混凝土强度检测中钻芯法是接近于真实强度等级的方法，但由于需
要破损检测，影响范围和施工量都相对较大，一般优先考虑超声回弹综合法，但遇到对检测的数值有争
议或者司法鉴定时往往采用钻芯法。

墙体拆改要报备物业管理

物业管理部门一般都会有户型图，在户型图上会明确标注承重墙、非承重墙等各个墙面情况。在准备拆
改墙体，要把施工图纸交给物业管理部门，根据对比分析，得到物业的批准后才能正式开工。

三、房屋加层改造应注意以下几点：

1、注意改扩建前后建筑物用途是否改变；

2、注意改扩建方案对原有建筑物的影响，其中包括对规范的适用范围的影响、对使用功能上的影响、结
构的影响等方面；

3、注意改扩建多外观的影响；

4、注意方案实施的可行性；

5、注意要按照现行的规范进行改扩建，尤其注意老建筑物采用的原有的老规范，可能不使用于现在的规
范，改扩建后必须满足现行规范的要求。

(一)一、二类衡宇中楼房居民户装修衡宇的鉴定按三类衡宇鉴定的收费尺度收费，其建筑面积按使用面
积乘以1.33计较，鉴定中涉及毗邻衡宇布局安详的鉴定收费需另议。(二)被鉴定衡宇无图纸资料的，可在
相应工程类别划定的收费尺度基本上增加收费，但增加的收费不得凌驾衡宇安详鉴定费总额的30%。(三)
古建筑安详鉴定收费按一类工程收费尺度乘以2.0系数计较;(四)建筑物层高凌驾4米的，鉴定费乘以1.2系
数计较;(五)在有毒和高温等非凡情况中的衡宇安详鉴定，按鉴定费的20%增加收费;(六)对付经济合用住
房的安详鉴定，鉴定费按以上尺度减半价取;对付按期成批量例行衡宇安详鉴定，鉴定费按以上尺度的40
%收取;(七)委托方需要加急提前做出鉴定陈诉的(现场检测后三日内做出鉴定陈诉)，按鉴定费的20-30%增
收加急费;(八)本步伐于现场通例检测，不包罗工程检测，如需进行工程检测的，检测费由双方协商确定
。
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