
湛江市自建房结构可靠性安全检测办理服务流程

产品名称 湛江市自建房结构可靠性安全检测办理服务流程

公司名称 深圳市住建工程检测有限公司推广部

价格 1.20/平方米

规格参数 房屋新闻:住建房屋鉴定中心
检测项目:房屋安全检测
检测时间:3-5个工作日

公司地址 深圳市龙岗区园山街道保安社区龙岗大道（横岗
段）6283号三栋厂房101

联系电话 0755-29650875 13632825466

产品详情
房屋损坏检测鉴定：
经分析造成该房屋损坏的原因如下：
1）结构承重构件未经良好保养腐朽严重；
2）工期较短，在木材未充分干燥时便在表层包裹纱布及刷漆，不利于木材通风、晾干，细菌容易滋生，加剧腐朽。
 房屋危险性鉴定及建议
1组成部分（地基基础、上部承重结构）鉴定评级
1、地基基础——根据现场检测结果，房屋整体无明显倾斜趋势，未发现建筑物存在明显基础不均匀沉降的迹象和变形，上部主体和围护结构无明显因基础不均匀沉降产生的变形和裂缝等；依据《危险房屋鉴定标准》(JGJ125-99)（2004年版）*5.2.2条*1款，评定地基基础为a级（无危险点）结构。
2、上部承重结构构件——根据现场检测结果，木梁、木柱普遍有不同程度的腐朽，个别木质构件剔除外部木材后发现内部腐朽严重，颜色呈深褐色，木材易被捻成粉末，均为危险构件（Td）。依据《危险房屋鉴定标准》(JGJ125-99)（2004年版）*5.2.2条*4款，评定上部承重结构为d级（整体危险）结构。
3、围护结构构件——墙体、门窗等外观现状基本完好，屋面防水层基本完好，依据《危险房屋鉴定标准》(JGJ125-99)（2004年版）*5.2.2条*1款，评定围护结构为a级（无危险点）结构。
2 房屋危险性鉴定
地基基础为a级（无危险点）结构，上部承重结构为d级（整体危险）结构，围护结构为a级（无危险点）结构，依据《危险房屋鉴定标准》JGJ125-99（2004年版）的相关条款和5.3节的规定，综合评定秦屿中心小学文昌阁为D级房屋，即承重结构承重力已不能满足正常使用要求，房屋整体出现险情，构成整幢危房。
3 建议
房屋为D级房屋，整体出现险情，构成整幢危房，建议拆除重建。

房屋安全检测鉴定的新技术：
(1)随着社会的发展,以人为本发展新概念的深入人心,人们对房屋使用安全不断提出较高的要求,较加准确科学鉴定房屋的安全状况势在必行,因此,作为房屋安全鉴定重要手段的结构质量检测也将随着社会的发展而发展。    
(2)建筑物的动力特性是建筑物自身固有的特性,一般是指建筑物的自振频率(周期)、振型及阻尼比。从结构固有特性的变化来识别建筑物的质量状况,结合静力检测识别和经验识别手段,进行房屋安全性鉴定,从而能使鉴定水平较加全面科学,这不失为房屋安全鉴定方面的又一进步。    
(3)结构动力特性测试只是房屋安全鉴定的一个手段,还要与其他鉴定工作一起进行全面分析,综合评定才能得到满意的结果。    
(4)结构动力特性测试应用前景广阔,房屋安全性鉴定是其一方面的应用,另外测试的动力特性在验证理论计算公式、总结规律给出简易用的结构振动周期计算公式、从实测数据分析建筑物的振动现象、实测得到结构的阻尼比、寻找减小振动的途径等方面具有重要意义。   
(5)利用现场实测得到的结构动力特性是建筑物建成后的实际动力特性,因此是准确的。通过实测手段对各种不同类型的建筑物进行测试后,可归纳总结出某个规律,得到计算结构振动周期的经验公式,方便实用。然而,现实中在这方面还缺乏系统规范性的工作,大量的实测研究工作有待开展。    
(6)结构动力实测方面的国家规范标准有待拟定和出台。动力检测硬件设备可以说已比较成熟,现在面临的问题是,对实测数据的利用还处于定量的带有很大经验性的无章可循的层面上,以至于影响其在实际工程中的应用速度和为人所接受的程度,也因此阻碍着动力检测技术自身的发展,希望相关方面的规范标准早日出台。



办理房屋改造需要的房屋安全检测鉴定报告的相关依据：
建筑结构检测与鉴定是采用各种检测方法对建筑结构进行耐久性检测，并对其安全性、性鉴定，得出其鉴定等级和是否需要加固的结论。1.1  *人民共和*震减灾法中关于已经建成的建设工程抗震鉴定的规定：*十七条新建、扩建、改建建设工程，必须达到抗震设防要求。*二十条 已经建成的下列建筑物、构筑物，未采取抗震设防措施的，应当按照国家有关规定进行抗震性能鉴定，并采取必要的抗震加固措施：（一）属于重大建设工程的建筑物、构筑物； （二）可能发生严重次生灾害的建筑物、构筑物；（三）有重大文物**和纪念意义的建筑物、构筑物；（四）地震重点监视防御区的建筑物、构筑物。1.2建设工程质量管理条例关于检测的有关规定*十五条 涉及建筑主体和承重结构变动的装修工程，建设单位应当在施工前委托原设计单位或者具有相应资质等级的设计单位提出设计方案；没有设计方案的，不得施工。房屋建筑使用者在装修过程中，不得擅自变动房屋建筑主体和承重结构。*三十一条      施工人员对涉及结构安全的试块、试件以及有关材料，应当在建设单位或者单位监督下现场取样，并送具有相应资质等级的质量检测单位进行检测。1.3房屋程抗震设防管理规定中关于检测鉴定的内容*六条新建、扩建、改建的房屋程，应当按照国家有关规定和工程建设强制性标准进行抗震设防。任何单位和个人不得降低抗震设防标准。*十二条    已建成的下列房屋程，未采取抗震设防措施且未列入近期拆除改造计划的，应当委托具有相应设计资质的单位按现行抗震鉴定标准进行抗震鉴定：(一)《程抗震设防分类标准》中甲类和乙类程；(二)有重大文物**和纪念意义的房屋程；(三)地震重点监视防御区的房屋程。鼓励其他未采取抗震设防措施且未列入近期拆除改造计划的房屋程产权人，委托具有相应设计资质的单位按现行抗震鉴定标准进行抗震鉴定。经鉴定需加固的房屋程，应当在县级以上地方人民**建设主管部门确定的限期内采取必要的抗震加固措施；未加固前应当限制使用。*十三条 从事抗震鉴定的单位，应当遵守有关房屋程抗震设防的法律、法规和工程建设强制性标准的规定，保证房屋程的抗震鉴定质量，依法承担相应责任。*十四条    对经鉴定需抗震加固的房屋程，产权人应当委托具有相应资质的设计、施工单位进行抗震加固设计与施工，并按国家规定办理相关手续。 抗震加固应当与城市近期建设规划、产权人的房屋维修计划相结合。经鉴定需抗震加固的房屋程在进行装修改造时，应当同时进行抗震加固。 有重大文物**和纪念意义的房屋程的抗震加固，应当注意保持其原有风貌。*十六条    已按工程建设标准进行抗震设计或抗震加固的房屋程在合理使用年限内，因各种人为因素使房屋程抗震能力受损的，或者因改变原设计使用性质，导致荷载增加或需提高抗震设防类别的，产权人应当委托有相应资质的单位进行抗震验算、修复或加固。需要进行工程检测的，应由委托具有相应资质的单位进行检测。*十七条 破坏性地震发生后，当地人民**建设主管部门应当组织对受损房屋程抗震性能的应急评估，并提出恢复重建方案。*十八条    震后经应急评估需进行抗震鉴定的房屋程，应当按照抗震鉴定标准进行鉴定。经鉴定需修复或者抗震加固的，应当按照工程建设强制性标准进行修复或者抗震加固。需易地重建的，应当按照国家有关法律、法规的规定进行规划和建设。1.4《工程结构性设计统一标准》GB50153-2008中关于检测鉴定的规定
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