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产品详情

作为被拆迁企业，在拆迁中能获得什么项目的补偿？

这是很多企业主都关心的一个问题，往往很多被拆迁企业司法诉讼赢了，但之后怎么获取补偿一般律师
是帮不了被拆迁户的。因为被拆迁企业应该获得哪些资产项目补偿或者赔偿要通过价格评估公司的评估
才能知晓。有些说按照当地的政策来补偿，但有些补偿明显过低不合经营常理，这样补偿对被拆迁企业
来说损失肯定是巨大的。那么今天，我们根据本司10多年的企业及居民房屋征收拆迁补偿经历就来给大
家梳理一下。整体上会分为以下六项：

 第一，土地使用权的区位的补偿价

 土地使用权的补偿，提到土地使用权的补偿，我们要看企业是否自己拥有土地使用权。如果企业自己
拥有土地使用权，我们首先要分辨的是土地的性质，因为集体土地和国有土地补偿的标准是不同的。如
果是国有土地性质，那么依据就是《国有土地上房屋征收与补偿条例》，如果是集体土地依据的是《土
地管理法》。如果企业是承租人，那么还涉及到土地使用权人的补偿问题。

土地房屋价值的补偿，主要是指土地区位补偿价和房屋重置成新价或者综合片区市场价格。

土地使用权的区域补偿价经过国有土地出让取得的工业用地的资质，被纳入了土地使用权的赔偿范围之
内，因此可以获得补偿。但由于租赁权没有划归物权的形式，所以租赁权没有土地使用权补偿。

 第二，厂房重置成新的价格

 企业经营性房屋的补偿，企业经营性房屋的补偿，包括企业厂房、仓库等所有建筑物，补偿的标准以
产权证中的建筑面积为准。具体补偿价格涉及很多因素，包括建筑物的位置、建筑面积、建筑结构、建



筑材质等等，需要综合考量。

厂房重置成新价就是厂房重置后再建起来需要多少钱，包括建筑物、构筑物、设施物，只要满足厂房的
固定形态的建筑都应按照房屋来计算。但是房屋的结构、宽度、高度不同，补偿价格也不一样。

 第三，停产停业的损失

有关停产停业损失的补偿，只是因为拆迁不能进行正常的经营所产生的所有的损失，在计算该损失时不
仅应当考虑被拆迁前的利润损失，还应当考虑目前的企业业务量、客户资源以及预期利益的损失。

整体上来讲，停产停业的损失包括两个大的方面，一是经济损失，也就是停产停业。被拆迁企业失去了
获得利润的生产的要素。另一方面是因为拆迁导致的一些费用的支出，比如说，停产停业期间的职工的
工资，合同的违约，以及各种社会保险等等相关这些资金的一些支出。

企业拆迁停产停业损失的补偿，需要满足营业执照、纳税登记、纳税记录等条件。停产停业损失的补偿
范围一般jinxian于直接经济损失，也就是被征收人的直接利润损失。企业的利润以其提供的税务部门核
准的纳税证明为依据，兼顾同业同类生产经营行业市场收益情况予以确认。

因为拆迁导致的企业停产停业损失是可以得到补偿的，但在实践中有很多企业注册地址和实际经营地址
不一致，这是不行的，只有在注册地址和实际经营地址是一致的情况下，才能满足补偿的条件。
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