
深圳方大城 物业招商电话 租赁中心 华侨城写字楼出租

产品名称 深圳方大城 物业招商电话 租赁中心
华侨城写字楼出租

公司名称 深圳市海裕投资发展有限公司

价格 110.00/平方米

规格参数 方大城:物业招商
租赁面积:86-167-500-2200㎡
租赁价格:108-165元/㎡

公司地址 深圳市南山区粤海街道海珠社区海德三道195号
天利中央商务广场（二期）C1506

联系电话 0755-23310785 17727569135

产品详情

深圳方大城 物业招商电话 租赁中心 华侨城写字楼出租

方大城位于南山区，总占地4.4万㎡，总建面33万㎡，由4座办公塔楼、4层商业裙房及4层地下车库组成，
是目前华侨城片区商务楼宇规模大、物业类型丰富的城市综合体，当之无愧的区域标.杆。

33万㎡商务旗舰总部

一手开发商直租

73-167-500-2200㎡起商务单位自有组合

出租面积：73-167-500-2200㎡

租金价格：108-165元/㎡（可定制装修）

管理费+空调：30元/㎡

空调开放时间：周一到周五（早八晚十）周六开放到上午12点

停车费月卡：600元，有红本可注册可备案

方大城基数信息：

项目位置：南山区龙珠四路2号方大城1号楼方大城



建筑层数：39层

办公体量：7.66万㎡（T1）

商业体量：4万㎡ 

层 高：4.5m 

停 车 位：2088个 96㎡:1

价 格：均价150元/㎡，特价单位128元/㎡

使 用 率：约70%

空调系统：特灵中央空调

电 梯：16部进口日立

物业公司：方大物业

物业管理费：18+12空调服务费

入驻企业：方大集团（上市公司），平安（世界500强），爱科斯福通讯（世界500强），旗滨集团（上
市公司），中建四局（国企）等

▼项目概况

一、项目介绍

1、总体规划

——打造华侨城地标商务综合体，引领双中心生态办公潮流

首创双首层立体式商业设计，配以大型空中广场，为高管、IT精英及创业家提供创意平台及休闲空间。

2、地标楼（1号楼）——国际尊享

以200米的地标姿态而立，以国际5A的品质标准而成，铸造国际商务，为商务人士重新定义尊享服务。

3、点式楼（2号楼）——简约灵动

不追求过度的奢华，不贪图过大的空间，只因“适合的，就是的”的理念，为成长型、新兴型等企业提
供“丰盛土壤”的商务空间。

4、板式楼（3号楼）——现代大气

力求每一个细节，都展示的一面，散发现代商务的大气。

5、Loft楼（4号楼）——创意惬意



以华侨城新潮的文创氛围相依，以塘朗山的绿色生态环境相融，以科技园的自由办公环境相随，创意LO
FT为文化创意、IT科技等菁英提供定制化办公环境。

6、缤纷商业——精彩城市生活尽在方大城

集休闲、餐饮、文创、展厅于一体的品质生活中心，演绎“时尚?青春?现代?动感”活力乐章。

深圳方大城更新改造项目位于南山区龙珠四路2号，临近龙井地铁站。

方大城定位为配套完善的城市生态商务办公综合体，超越片区现有水准，打造产品，迎合市场需求并保
持长久的市场竞争力。

方大城北临广深高速，南临北环大道，西侧紧邻龙珠四路，东侧为龙珠五路，项目分成紧邻的南北两地
块。

依据深圳市南山区分区规划图，基地位于龙珠综合发展组团与侨城北产业转型片区交界处。基地周边配
套资源稀缺，距离7号线龙井站约800米。

设计原则

1.办公建筑群距离地铁站约800米，内部无地铁规划，势必造成特定时间巨大的路面交通压力，需合理安
排各种交通流线，让基地发挥的使用效率。

2.基地规划前周边配套有限，需将两地块地进行配套共享，让有限资源发挥效用。

3.建筑造型结合功能，创造具有标志性的区域中心。

4.坚持可持续建筑设计，实践绿色建筑。

一、一个城市新聚落

对于方大城的设计解读是为该区域创造一个充满活力、聚集人气的都市办公空间。

优越的地理位置及良好的交通连接以及基地周边的塘朗山自然景观等条件，为这个集生活、工作、购物
、和休闲为一体的城市办公综合体提供了优越的环境。

希望通过创造一个拥有丰富的商业休闲设施的场所空间来吸引人群，而不仅仅是构建一个办公场所。

在两地块之间建立联系，以此方便的活动。项目所要求的公交首末站是整个设计中一个非常重要的设计
元素和设计出发点，因为超过55％的将会通过乘坐公交到达基地。

这个事实成为该项目进一步发展的潜力。因此我们设想一个以公交车首末站带来人气的脉冲中心的动态
的结构。动态的大量的和良好的交通连接将成为这个项目的品质保证。

二、空间枢纽

通过在两个地块中间设一个公交场站来有效率地满通集散。位于其上设计了具有混合功能的活力花园平
台，动态地联接不同功能是本设计的特质。



不同功能、不同层次、不同类型的交叠在中心形成了一个的空间——枢纽，这是一个没有尽端的动态循
环。

这些分层可以创建出一个有许多可能性的连续空间，其主要的特点是可以一次又一次地成长，不断移动
和发展直到构建成一个建筑整体。

三、充满活力的露天广场

公交站上方设置的新型露天广场将零售空间、咖啡厅和餐馆、外部展示空间并连接的办公塔楼。

由于它位于地下停车场和公交总站之上，使得原本两个立的地块以动态的方式连接。该平台将成为一个
充满活力的广场，不同类型的功能在此相互交融。

设计通过这个动态的花园平台连接两个分开的部分，并形成环境优步行广场，为场地注入的活力。此外
这个广场也成为整个办公综合体的主，来吸引附近的大量的使用者进入。

广场吸引了来自四面八方的人并在基地上提供了各种与广场联系的活动，聚集人气使得广场周边商业得
以很好的运营并满足多元性的需求。

每一层商业都延伸成为塔楼的一部分，并且各层商业及办公塔楼间都将通过回形的裙房建立强大的联系
，同时在中心形成一个花园配套区。

四、个性化的办公空间

方大城由四栋办公塔楼位于广场的四角与裙房统一设计，在用地上将交通资源与配套资源进行直接共享
，丰富的流线以满足不同需求人群的分流以避免高峰时期的交通拥挤。

主塔楼180M，主设置大进深城市广场以彰显其地标档次。板式Loft办公，结合了大层高与无柱大空间设
计，可以满足任何类型的办公需求，创造个性化办公空间。

点式100M双塔，交相辉映，俯视花园远眺塘朗山。裙房不同功能的水平重叠与垂直的办公系统相连接，
出色地完成了公共广场与商业、公交站和交通、办公和绿地的相互联系。

五、流线形动态立面

方大城建筑立面的形式，从自然界水流得到启发。意在把自然界瀑布流水的动态融合到建筑中。

在塔楼上通过杆件的疏密，强调从上而下的流线形体，并与裙房的造型无缝连接，形成类似瀑布流水的
动态特征。

立面上竖向杆件对塔楼的形体比例进行了一定的分割,使得整体塔楼的造型更加挺拔和活泼，同时也起到
了很好的遮阳的作用。
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